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15. Flachennutzungsplanénderung Stadt Moosburg

A Anlass und Erfordernis der Planung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes tragt der kleinteiligen stadtebaulichen Entwicklung des Ortsteils
Aich Rechnung.

Die Durchfihrung des Verfahrens erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB.

B Planungsrechtliche Situation
Die Flache ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan unterschiedlich ausgewiesen. Das Planungsgebiet
(Geltungsbereich) umfasst eine Flache von ca. 12 ha und liegt am derzeitigen sidlichen Ortsrand.
Die Umgebung ist von landwirtschaftlich genutzten Flachen und den Gehélzstrukturen an der Sempt und
Einzelgeholzen gepragt.
Das Planungsgebiet liegt direkt entlang der Moosstralie.
- Die Ausweisung setzt sich im Wesentlichen aus:
¢ Allgemeines Wohngebiet
e Dorfgebiet
e Flachen fir Sondernutzung (Kindergarten, Feuerwehr und Sport)
e Flachen fir die Landwirtschaft
e Fuf3- und Radweg
zusammen
- Festgehalten wird des weiteren:
e Einzelne erhaltenswerte Geholzstrukturen
¢ Biotop B66 (Geholzstruktur am Kindergarten)
e StralRenbegleitendes Griin
e Ortsranderganzung

Im Norden schlieRt der Dorfkern an der Sempt an, im Suden eine Flache fir MaRnahmen des
Landschaftsschutzes (stdlich B 68), im Westen und Osten landwirtschaftliche Flachen.

C Planungskonzept

Der Planungsbereich soll mit Anderung des Flachennutzungsplanes als in kleinen Teilen als Allgemeines
Wohngebiet, als Sondernutzungsflachen Feuerwehr, Sondernutzungsflache Kindergarten (Erweiterung),
ausgewiesen werden. Eine Anderung von Dorfgebiet in Allgemeines Wohngebiet und bereits bebauter, als
landwirtschaftliche Flachen ausgewiesener Bereiche zum Allgemeinen Wohngebiet ist ebenfalls
vorgesehen.

D ErschlieBung

Der Planbereich ist tiber die Moosstral3e erschlossen.

E Umweltbericht/ Kurzfassung

E1l Inhalt und Ziel der Flachennutzungsplananderung

E 1.1 Ziel und Planung
Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sollen planungsrechtliche Voraussetzungen fiir kleinteilige
Ergéanzungen fir Bebauung und ErschlieBung geschaffen, sowie der Bestand angepasst werden.

E 1.2 Standort der Planung
Der Planungsbereich befindet sich am sidlichen Ortsrand von Aich an der
Ortsdurchfahrtsstrale/Moosstrale.

E 1.3 Art der Planung
Auf dem Gelande sollen Anderungen und Erganzungen fiir Bebauung dargestellt werden.

E 1.4 Stadtebauliche Rahmendaten
Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanéanderung umfasst eine Flache von ca. 12 ha.

E 1.5 Darstellung der zu berticksichtigenden Fachpléane und Fachgesetze
Im Bauleitplan werden die maf3geblichen Ziele der Baugesetzgebung, der Natur-, der Wasser- und der

Emissionsschutzgesetze sowie die Vorgaben des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt
Moosburg zu Grunde gelegt.
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E2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

E 2.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltbelange
Auf Grund der stadtebaulichen und naturrdumlichen Situation sowie der vorgesehenen Nutzung reicht die

vorhandene Datenlage aus, um eine umweltrechtliche Bewertung vornehmen zu kénnen.

E 2.2 Bestandsaufnahme/Kurzcharakteristik Untersuchungsgebiet

Ortliche Lage:

Moosburg (Lkr. Freising) / OT Aich, sudliche Lage/ Moosstral3e

Naturraum:

Isar-Inn-Schotterplatten der Minchner Ebene/ Tertidres Higelland
gepragt durch das Amptertal und die Isarauen.

Potentielle natirliche Vegetation ware ein Labkraut-Eichen-
Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum-typicum)

Geologie/ Boden:

Sandige, schwach schluffige, postglaziale Kiesablagerungen, die
einen gut durchlassigen Grundwasserleiter darstellen.

Die Kiese werden von einer Auenlehm- und Bodenbildungsschicht
aus vorwiegend L6Rlehmen Gberzogen

Wasserhaushalt:

Der Grundwasserflurabstand betragt bis zu ca. 2

Wasserversorgung:

Wasseranschluss an das gemeindliche Versorgungsnetz
Schmutzwasserentsorgung Uber gemeindliches Versorgungsnetz
Regenwasserentsorgung findet Giber getrennte Abfilhrung von
Niederschlagswasser statt, Versickerung auf den einzelnen
Grundstiicken sowie in 6ffentlichen Grunflachen

Reale Vegetation
und Nutzung:

Ackerflachen

Uferbegleitgehdlz an der Sempt

Uferbereiche der Sempt; anthropogen gepréagt (Landwirtschatft,
Bebauung)

extensiv gepflegtes StralRenbegleitgrin

intensiv genutzte, strukturarme Zier- und Nutzgarten mit
Heckenstrukturen/ Einzelbdumen

versiegelte Flachen durch Gebaude, Wege, Stral3en etc.

Typische Biotope
und faunistische
Ausstattung:

Das Planungsgebiet im landwirtschaftlichen Bereich ist als
okologischer Defizitraum anzusehen, es handelt sich um ein
Okologisch verarmtes Agrargebiet.

Der Bereich um die Sempt ist als Biotop erfasst und demnach
hochwertig in seiner Bedeutung fir Naturraum und
Landschaftshild.

Siedlungsbereich mit intensiven Gartenstrukturen und
Versiegelungen

Besondere
artenschutzrechtliche
Prufung:

Es sind keine besonderen Arten erfasst, zumeist euryok.
(Im Bereich der Sempt finden sich Spuren zum Bibervorkommen/
aul3erhalb Umgriff)

Kleinklima:

Kaltluftentstehungsgebiet im Umfeld
Niederschlagsdurchschnitt ca. 786mm/ Jahr

Okologische Funktion:

Mittlere biologische Relevanz

Landschaftsbild/ Erholung:

Keine nennenswerte Erholungsfunktion
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Offentliche Nutzbarkeit: Das Gelande ist 6ffentlich bedingt zuganglich
(Landwirtschaftliche Nutzung/ Privatgrundstiicke)

Raumempfindlichkeit; Okologischer Defizitraum (Intensivacker im Umfeld)
Offene Feldflur im ansonsten z. T. stark versiegelten
Siedlungsgebiet
Biotopstrukturen entlang der Sempt (Uferbegleitgehdlze)
Einzelbdume, Gartenstrukturen
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E 2.3 Prognose des Umweltzustandes/ Kurzfassung

E 2.3.1 Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen des

Vorhabens auf die Umwelt bei Durchfihrung der Planung

Die Beschreibung ist in Bezug auf die Schutzgiter gegliedert, die Umweltauswirkungen werden erfasst. Die
Umweltbestandteile werden auf Grundlage von bestehendem Datenmaterial und 6rtlicher Erhebungen im
Untersuchungsraum aufgenommen und bewertet. Die Projektwirkungen werden beschrieben und ebenfalls
den Schutzgutern zugeordnet.

Schutzgut Mensch

Auf das Quartier wirken die Immissionen der OrtsdurchfahrtsstralRe ein.

Die Verkehrsbelastung wird durch die Arrondierung und Neuausweisungen im Planungsgebiet im Vergleich
zum bestehenden Verkehrsaufkommen nur geringfiigig steigen. Die zusatzliche Verkehrsbelastung aus Kfz-
Verkehr durch das Planungsgebiet ist daher als unkritisch anzusehen.

Erholungsfunktionen werden durch die Planungsmaf3nahmen nicht belastet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Lebensraumverlust, Isolation, Stérung

Ein Verlust wertigen Lebensraums insbesondere bezogen auf 88§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz ist fur
das Anderungsgebiet nicht erkennbar.

Es sind keine Waldkomplexe oder Gehdlzbestédnde von der Planung betroffen, eine mégliche
Zerschneidung von Habitaten liegt nicht vor.

Wichtige Gehdlzstrukturen sind erkennbar nicht betroffen.

Schutzgut Boden

Versiegelung und Uberbauung

Das Planungsgebiet wird mit Bebauung erganzt.

Die Versiegelung durch Gebaude, Verkehrswege und anderen befestigten Flachen ist gering.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung sind die Bodenverhéltnisse leicht gestoért (Teilbereiche).

Die Wasserriickhaltefahigkeit ist gering bis mittel. Kiese des Untergrundes stehen relativ hoch an.

Das Vorhaben wirkt sich mit geringfligiger weiterer Versiegelung negativ aus. Eine aktuelle Gefahrdung
durch Bodenverunreinigungen liegt nicht vor. Altlasten sind keine bekannt. Es werden punktuell
landwirtschaftliche Nutzflachen entnommen.

Schutzgut Wasser

Gefahrdung von Oberflachengewasser

In unmittelbarer Nahe des Untersuchungsgebietes befindet sich die Sempt.

Ein Graben durchzieht das Planungsgebiet von Siid nach Nord. Eine Gefahrdung ist nicht erkennbar.
Gefahrdung von Grundwasservorkommen

Altlasten sind keine registriert, eine Erkundung liegt nicht vor. Der Oberflachenwasserabfluss wird erhéht,
die Versiegelungsbilanz ist negativ. Wasserwirtschaftliche Belange wie Retention, eine biologische
Gewasserentwicklung der Sempt sowie der erforderliche Wasserabfluss werden nicht beeintrachtigt.
Wasserhaushalt

Die Planung erzeugt keine Beeintrachtigung eines Uberschwemmungsgebietes.

Die Versiegelung wird geringfiigig erhéht. Das Niederschlagswasser wird vollstéandig versickert.

Es ergeben sich keine direkten negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. In die bestehende
Topografie wird teilweise durch Aufschittungen eingegriffen.

Schutzgut Luft und Klima

Es wird kein nennenswertes Luftfilterungs- und Sauerstoffproduktionspotential beseitigt. eine geplante
Bepflanzung vor allem mit Baumen tragt zu einer kleinklimatischen Verbesserung bei. Die Planung hat keine
Auswirkungen oder Beeintrachtigungen auf Gberdrtliche Luftaustauschbahnen.

Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Das Planungsgebiet ist bisher beschrénkt 6ffentlich zuganglich (landwirtschaftliche Nutzung/Privatflache).
Durch die Planungsmafnahme wird die Flache des 6kologisch verarmten Agrargebietes mit guten
Erzeugungsbedingungen geringfligig verringert. Die Pflanzung von Einzelbdumen am Rand zur freien
Landschaft sorgt fur eine gute Vernetzung.
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Kulturguter

Denkmaler oder kulturhistorisch wertvolle Bereiche sind im Planungsgebiet nicht vorhanden, in den direkt
angrenzenden Bereichen befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebaude.

Bodendenkmaler sind auRerhalb des Planungsumgriffs bekannt.

Sonstige Sachguter
Wald ist nicht vorhanden, jedoch landwirtschaftliche Flachen mit mittleren Erzeugungsbedingungen.
Flachen die bereits von Planungen Dritter betroffen sind werden nicht in Anspruch genommen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschiedenen
Schutzguter zusammen.

Schutzgut Auswirkung
Mensch sehr gering
Tiere und Pflanzen sehr gering
Boden gering
Wasser Sehr gering
Klima und Luft sehr gering
Landschaft sehr gering
Kultur- und Sachgiter keine
Flache gering
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E 2.3.2 Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen des
Vorhabens auf die Umwelt bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante)
Keine Anpassung der Bestandssituation an Bauleitplanung, ungeregelte Einzelbauvorhaben méglich.

E 2.3.3 Alternative Planungsvarianten

Die vorgeschlagene Anordnung, wie sie in der 15. FNP-Anderung vorgesehen ist, kénnte auch anders
situiert werden.

Im Rahmen von Vorgesprachen wurden Varianten gepruft, aus stadtebaulicher Sicht erhielt die vorliegende
Lésung den Vorzug. Bei anderen stéadtebaulichen Strukturen wirden dieselben Umweltauswirkungen
auftreten.

E 2.4 Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichmalBnahmen

E 2.4.1 Vermeidungsmalnahmen
Beschreibung von MafRnahmen, mit denen Beeintrachtigungen der Umwelt vermieden oder vermindert
werden

Grundsatzlich wurden bei der Planung die Anforderungen der Umweltfachgesetze, insbesondere des
Bundesimmissionsschutzgesetzes und des Wasser- sowie des Naturschutzgesetzes beachtet. Im Vollzug
dieser Gesetze erhdlt die Planung fur einzelne Schutzguter die folgenden Minimierungs-, Schutz- und
Gestaltungsmaflnahmen:

Schutzgut Arten und Lebensraume
Keine isolationsférdernden Einfriedungen
extensive Dachbegrinung der flachgeneigten Dacher

Schutzgut Wasser

hoher Versickerungsgrad des Niederschlagswassers
gedrosselte Abfuhr durch Dachbegriinungen
Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen
Altlastenentsorgung soweit notwendig

Schutzgut Boden

Beschrankung der Versiegelung auf das festgesetzte Maf3
Kompakte Bauweise

Altlastenentsorgung bzw. —sicherung soweit notwendig

Schutzqgut Klima und Luft
Pflanzung von Baumen
Versickerung auf privaten Flachen

Schutzgut Landschaftsbild/ Ortsbild

Baumpflanzungen

Aufwertung der Ortsstral3e durch Baume, Verkehrsbegleitgriin
Aufwertung durch faunistisch und floristisch wertvolle Begriinung

Grunordnerische Malinahmen zur Umfeldgestaltung (Ortsrand)
Die innere Begriinung des Baugebiets wird durch stralen- und wegebegleitende Baumstellungen sowie
durch Eingriinung von privaten Grunflachen mit Baumen vollzogen.
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E 2.4.2 Ausgleichsbedarf

Ein ausgleichpflichtiger Eingriff ist durch die Darstellung von Bereichen als Allgemeines Wohngebiet/
Sondernutzung gegeben, da eine erhdhte Versiegelung im Vergleich zum Bestand gegeben ist.

Eine Ausgleichsregelung erfolgt in den nachstfolgenden Planungsschritten.

E 2.5 Gesamtschau der Umweltauswirkungen

In der Gesamtbetrachtung der Flachennutzungsplanadnderung ergeben sich folgende Schwerpunkte im
Hinblick auf die Umweltauswirkungen:

- Versiegelung von unversiegelten Flachen

- Verlust von Ackerland

Bei einer Bewertung ist zu beriicksichtigen, dass

- Ausgleichsflachen zur Verfligung gestellt werden kénnen

- Neupflanzungen erfolgen

- Aus Sicht des Umweltschutzes bleibt die Tatsache der Stérung und Beeintrachtigung von Schutzgiitern
bestehen.

E3 Zuséatzliche Angaben
Die Umweltprifung (Kurzfassung) wurde gemaf dem systematischen Aufbau einer

Umweltvertraglichkeitsstudie erstellt. Die Unterlagen werden im Verfahrensverlauf aktualisiert und adaptiert.
Im Vollzug der Umweltfachgesetze sind keine Unsicherheiten derart aufgetreten, dass sich durch andere
methodische Bearbeitung eine erheblich andere Beurteilung einer Umweltvertraglichkeit ergeben konnte.

E4 Geplante MaRRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
UberwachungsmafRnahmen sind im Rahmen der FNP-Anderung nicht erforderlich/ bzw. vorgesehen.

ES5 Zusammenfassung
Das Vorhaben umfasst die Umnutzung von Gberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen am sudlichen

Ortsrand von Aich. Es sollen Baullicken geschlossen und Sondernutzungsflachen ergéanzt bzw. nachgefuhrt
werden. Die Gesamtflache des Geltungsbereichs der FNP-Anderung betragt ca. 12 ha.

Umweltauswirkungen ergeben sich durch:

- Gefahrdung von Boden, Wasser und Kleinklima durch die geplante Versiegelung
- Versiegelung

- Veranderung des Ortsbildes durch Bauwerksmassen.

- (mogliche Altlasten)

Aus der Sicht der Umwelt bleibt die Tatsache der Stérung und Beeintrachtigung von Schutzgtitern bestehen.
Die Versiegelungsbilanz ist negativ, ein Eingriffsausgleich kann erfolgen.

Durch die vorgesehene Flachennutzungsplananderung werden landwirtschaftliche
Nutzflachen/Gartenflachen aufgegeben und in Allgemeines Wohngebiet sowie Sondernutzungsflachen
umgewandelt, sowie Dorfgebietsflachen in Allgemeines Wohngebiet tberfiuhrt.
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Anhang:

Flachennutzungs- und Landschaftsplan DB Nr. 15 Lageplan M 1:5000





