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Zusammenfassung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans "Sondergebiet Amperauen" sollte zur Wir-
digung des Belangs Schallschutz eine schalltechnische Untersuchung erstellt werden. Das
zugehdrige Plangebiet befindet sich siddstlich der Staatsstrale St 2085 und westlich der
Thalbacher Stralie in 85368 Moosburg.

Ein Ziel der Bearbeitung war die Ermittlung und Festsetzung von geeigneten Emissionskon-
tingenten Lek nach DIN 45691, um benachbarte noch unbebaute Gebiete vorbeugend so zu
schitzen, dass die im Flachennutzungsplan vorgesehene Wohnnutzung mdglich bleibt.

Dabei wurde festgestellt, dass die Festsetzung von Emissionskontingenten mit den Werten
Lex = 60 / 45 dB tags / nachts fiir die Parzellen A, B und C den Belangen der zuklnftigen Be-
triebe voraussichtlich ausreichend Rechnung tragt.

Im Plangebiet ist der Neubau einer ErschlieRungsstralle vorgesehen, deren voraussichtliche
Gerauschimmissionen ebenfalls zu untersuchen waren.

SchlieRlich sind Aufenthaltsrdume von zu errichtenden Gebauden im Gewerbegebiet ausrei-
chend gegen Auflenlarm, verursacht vor allem von der St 2085 und von Gewerbebetrieben
(potentiell), zu schitzen. Die Gerauschbelastung der Aulenbauteile von Gebauden ist im
Gewerbegebiet entsprechend Larmpegelbereich IV der DIN 4109-1 anzusetzen.

Zur Aufnahme in die Satzung des Bebauungsplans wurden Textvorschlage fur Festsetzun-
gen und Begrindung/Umweltbericht formuliert.

Bemerkung:
Auf eine Gliederung des Gebiets durch ungleich hohe Zahlenwerte der Emissionskontingen-

te Lex sowie auf die Ausweisung eines Bereichs ohne Emissionskontingent wird nach Abwa-
gung der Belange verzichtet (siehe Anlage 4).

Ferner wird auch auf die Festsetzung einer Larmschutzanlage suidlich der ErschlieRungs-
stralle verzichtet. Die mdoglichen Wohnbebauungen SW-lich und S-lich der ErschlieRungs-
stralle sollten erst nach Rechtskraft dieses Bebauungsplans und nach Ansiedlung und Inbe-
triebnahme der Markte und Betriebe erfolgen (siehe Anlage 5)

Versionshinweis:

Diese Berichtsversion basiert auf der Version der Nummer 16-012-12 vom 06.02.2021. Im
Wesentlichen wurde geandert, dass im Sondergebiet (SO) kein Anteil als Gewerbegebiet
mehr festgesetzt wird; im SO wird ein Arztehaus geplant; auf entsprechende aktuelle Plane
wurde Bezug genommen. Gemal der Absprache mit den Planern und der Stadt wurden kei-
ne weiteren Anderungen und keine Neuberechnungen vorgenommen. Auch bzgl. der Ein-
schatzung des StralRenverkehrs auf wurde nichts verandert, da sich gemal BAYSIS gezeigt
hat, dass die Verkehrsmenge auf der Umgehungsstralde in den letzten Jahren eher abge-
nommen als zugenommen hat.




Schalltechnische Untersuchung

Bebauungsplan 63 "Sondergebiet Amperauen”, 85368 Moosburg
Beurteilung nach DIN 18005 / 45691; Projekt-Nr.: 16-012-17

INHALTSVERZEICHNIS

Aufgabenstellung und Situation..........cccciviiiiieiin e ————

2 Grundlagen der schalltechnischen Untersuchung...........cccocmmriiiniiiiinennnnanes

2.1 PlanungSunterlagen ........cc.eeeiiiiiiioii s

2.2 Gesetze, Regelwerke und Literatur...........oooooeiiiii

3 BeurteilungSKriterien ... ————

3.1 Schallschutz in der Bauleitplanung .............uuueueiei e

3.2 StralRenverkenrsgerauSCRE ........coooiiiiiiiiiiiii e

3.3 ANlagengEraUSCRE ...
3.4 Verfahren nach DIN 45697 ...
AKtuelle Planung ... s

Gerauschkontingentierung (Gewerbegerausche)..........ccccooiiiiiiiiiiiniicccccnccccccceccneee,

51 [T a T o] =Yoo (=X

5.2 Bestehendes Gewerbe (Vorbelastung) ...........cccco

5.3 Bebauungsplan "Sondergebiet Amperauen" (Zusatzbelastung)

54  KontingentflAChEN.........ooiiii
5.5 Festlegung der PIanWerte Lpj .......oeiiiiiiiiiiiiiiiieeiee e
5.6 IMMISSIONSKONtNGENTE LiK.uuieeeeieieiiiii et e e e e
5.7  Eignung der Emissionskontingente............ccooiiiiiiiiiiiiiin e
5.8 NAChWEISE.....ccooi i
6 Neubau einer StraRe (ErschlieBungsstraBe) ..........ccccccccvemmmnnnnnnnnnsnnssnnnsnnnsnnsssnnssnnnnes
6.1 SChallemMISSION .....eeiiiiiii i e e e e e e e e e e
6.2 SchallimmiSSIONEN.....ccciiiiiieeiii e e e e e
6.3 BeUMBIUNGEN ...
Erforderliche Schalldimmung der AuBenbauteile...........cccccoccccccnnns
Textvorschlage fur die Satzung.........cccciiiiiiiiiii e ————
8.1 FEStSEIZUNGEN ... .o e
8.2  HINWEISE ...
8.3  Umweltbericht oder Begrindung............c..uuiiiiiiiiiiiiiiiee e
Anhang:

Anlage 1: DIN 45691, Emissions- und Immissionskontingente

Anlage 2a+b: Emissionspegel der ErschlieBungsstralle und der St 2085
Anlage 3a+b: Larmkarten Tag/Nacht; Gerausche der ErschlielungsstralRe
Anlage 4: Diskussion bzgl. Folgerungen aus der Rechtsprechung

Anlage 5: Weitere Hinweise zur moglichen Entwicklung im Siden des Gebiets



Schalltechnische Untersuchung

Bebauungsplan 63 "Sondergebiet Amperauen”, 85368 Moosburg
Beurteilung nach DIN 18005 / 45691; Projekt-Nr.: 16-012-17
1

S. 4/36
Aufgabenstellung und Situation

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans “Sondergebiet Amperauen® in 85368
Moosburg ist durch diese schalltechnische Untersuchung die Vertraglichkeit der ge-
planten Nutzungen mit den Grundsatzen der Bauleitplanung zu prifen. In diesem Zu-
sammenhang sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

[1] zu berucksichtigen. Schadliche Umwelteinwirkungen sollen bei der Planung so
weit wie moglich vermieden werden (§ 50 BImSchG) [2].
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Abb. 1: Digitale Ortskarte

Das Plangebiet ist im Nordwesten von der Staatsstralle St 2085 (ehemals Kreisstra-
Re FS 15) und im Osten von der Thalbacher Stral3e (Ortsstralle) begrenzt.

Im Suden grenzt an Teilen des Plangebiets der Bebauungsplan "Amperauen” (allge-

meines Wohngebiet, WA) an. Sonst sind in der Nachbarschaft noch keine Bebau-
ungsplane ausgewiesen worden.
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Abb. 2: Flachennutzungsplan (Ausschnitt)

O Immissionsorte
Jedoch ist in der Nachbarschaft des Plangebiets im Flachennutzungsplan "Wohnen"
(W) vorgesehen. Zu berlcksichtigen sind mdgliche Wohngebiete im Sudwesten, Su-

den und Osten des Plangebiets (schutzbedurftige Nutzungen).

Zu begrenzen ist die Auswirkung der Gerauschimmissionen von Anlagen und Betrie-
ben, die im Sondergebiet zu erwarten sind.

Zu untersuchen ist auch die Auswirkung der Gerauschimmissionen der neu zu bau-
enden Offentlich gewidmeten Erschliefungsstralie.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen die Flurnummern 813/3, 814/1 und 812/11.
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2.2

Grundlagen der schalltechnischen Untersuchung

Planungsunterlagen

Der schalltechnischen Untersuchung liegen zugrunde:

[a] Bebauungsplan der Stadt Moosburg "Sondergebiet Amperauen”, Vorabzug
Stand 12.04.2021 (Ubersandt 03.04.2023); Wacker Planungsgesellschaft mbH
& Co. KG, Bahnhofstrale 3, 85405 NandIstadt

[b] Bebauungsplan der Stadt Moosburg "Amperauen" (WA); Fassung vom
29.01.2018; Wacker Planungsgesellschaft mbH & Co. KG

[c] 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Moosburg; Stand
28.10.2020; hierzu Schalltechnische Untersuchungen unseres Biros vom
19.11.2019 und 17.11.2020; Plan-Update 04.04.2023, Biro Wacker

[d] Bebauungsplan "Alte Thalbacher StraBe |" der Stadt Moosburg an der Isar;
"Prognose und Beurteilung einwirkender Verkehrsgerauschimmissionen sowie
der Gerduschimmissionen eines angrenzenden Gewerbebetriebes"; Steger und
Piening GmbH Larmschutzberatung, 81247 Munchen, Bericht Nr. 2311/B3/hu
vom 23.04.2007

[e] Verkehrsuntersuchung Sondergebiet Amperauen; 23.04.2019; Prof. Dr.-Ing.
Harald Kurzak, Gabelsbergerstr. 53, 80333 Miinchen

[l Div. Telefonate und Abstimmungen mit der Stadt Moosburg sowie dem Bulro
Wacker zwischen dem 23.02.2016 und dem 04.04.2023

Gesetze, Regelwerke und Literatur

Fir die schalltechnische Untersuchung wurden folgende Normen und Literaturquellen

herangezogen:

Gesetzliche bzw. Beurteilungsgrundlagen:

[11 Baugesetzbuch - BauGB in der aktuellen Fassung

[2] Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der aktuellen Fassung

[3] Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuellen Fassung

[4] Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - "TA Larm") vom
26.08.1998 / 09.07.2017

Schallschutz in der Bauleitplanung:

[5] Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom
3. August 1988, Nr. Il B 8-4641.1-001/87, Vollzug des Baugesetzbuches und
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des Bundes-Immissionsschutzgesetzes; Bericksichtigung des Schallschutzes
im Stadtebau; - Einfihrung der DIN 18005 - Teil 1

[6] DIN 18005-1:2002-07 Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: ,Grundlagen und
Hinweise fur die Planung”, nebst Beiblatt 1 "Berechnungsverfahren; Schalltech-
nische Orientierungswerte flir die stadtebauliche Planung® (1987-05

[7] DIN 45691:2006-12: "Gerauschkontingentierung“, Normausschuss Akustik,
Larmminderung und Schwingungstechnik (NALS) im DIN und VDI, 2006

Schallschutz beim StraBenverkehr:

[8] "Verkehrslarmschutzverordnung"; 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (16. BImSchV) vom 12.06.1990; geandert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 18.12.2014 (BGBI. | S. 2269)

[9] "2. Verordnung zur Anderung der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes" vom 04.11.2020

[10] "Richtlinie fir den Larmschutz an Straflen RLS-90", Bundesminister fir den
Verkehr, Abteilung Strallenbau, Ausgabe 1990

[11] Rechenprogramm "SoundPLAN", Braunstein + Berndt GmbH, Version 8.2

Baulicher Schallschutz:

[12] DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe 2016-07, Teile 1+2

Rechtsprechung:

[13] Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 07.12.2017, Az. 4 CN 7.16; hierzu
Schreiben der Landesanwaltschaft Bayern vom 25.01.2018

[14] Urteil des Bundesverwaltungsgerichts v. 22.07.2007, 4 CN 2.06

[15] Urteil des Bundesverwaltungsgerichts v. 17.03.2005, 4 A 18.04

Beurteilungskriterien

Schallschutz in der Bauleitplanung

Zur Berucksichtigung des Schallschutzes in der Bauleitplanung ist gemal der Be-
kanntmachung [5] die DIN 18005-1 Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau“ mit dem Bei-
blatt 1 eingefiihrt worden. Inzwischen gilt die Ausgabe 2002 [6] dieser Norm.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der erforderlichen Abwagung der Belange als
ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu verstehen. Beim Uber-
wiegen anderer Belange in der Abwagung kann der Schallschutz im Rang zurlickge-

stellt werden.
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Den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen sind im Regelfall die schalltechni-
schen Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005-1 als Mafistab fir die Beur-
teilung der festgestellten Larmimmissionen zuzuordnen. Diese sind als ein in der Pla-
nung zu berlcksichtigendes Ziel anzusehen, von dem im Einzelfall nach oben (zu-
mindest bei Verkehrslarmeinwirkungen) und unten abgewichen werden kann. In den
Fallen, in denen die Orientierungswerte Uberschritten werden, sollen die Larmeinwir-
kungen in erster Linie durch La&rmminderungsmaf3nahmen an der Quelle oder Ab-
schirmmaflnahmen im Schallausbreitungsweg verringert werden. Dort wo dies nicht
maoglich ist, z.B. in vorbelasteten Bereichen, bei vorhandener Bebauung, bestehen-
den Verkehrswegen und in Gemengelagen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch an-
dere geeignete MalRnahmen, z.B. Gebaudeorientierung, bauliche Schallschutzmal3-
nahmen insbesondere fur Schlafrdume, vorgesehen und planungsrechtlich abgesi-
chert werden. d.h. es ist sicherzustellen, dass bestimmte Anhaltswerte des Innenpe-

gels nicht Gberschritten werden.

Die Orientierungswerte (tags/nachts) gemald Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 sind in der

folgenden Tabelle zusammengestellt.

Tabelle 1: Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stddtebauliche Planung gemal
Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 (Auszug)

Orientierungswerte
nach Beiblatt 1 zu

Gebietsbeschreibung DIN 18005-1 in dB(A)
Tag Nacht
bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsied-
lungsgebieten (WS) und Campingplatzgebieten 55 45 bzw. 40
bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (MI) 60 50 bzw. 45
bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE) 65 55 bzw. 50

Weitere Erlauterungen, zitiert aus Beiblatt1 zu DIN 18005-1:

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitldrm sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren &ffentlichen Betrieben
gelten.

Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand der Bauflachen oder der (-
berbaubaren Grundstiicksfldchen in den jeweiligen Baugebieten oder der Fldchen

sonstiger Nutzung bezogen werden.

Fir Verkehrsgerausche ist demnach der hohere der beiden Nachtwerte mal3gebend.
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3.2

Hinweise fur die Anwendung der Orientierungswerte (Beiblatt 1 DIN 18005-1, Teil 1):

Die ... Orientierungswerte sind als eine sachverstdndige Konkretisierung der An-
forderungen an den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen.

[.]

Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen
(Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeitldrm) sollen wegen der unterschiedli-
chen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen
Jjeweils fiir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert
werden.

[]

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehen-
den Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft
nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwégung mit plausibler Begriindung von
den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange (iberwie-
gen, sollte méglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Malinahmen (z.B. ge-
eignete Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutz-
malnahmen - insbesondere flir Schlafrdume) vorgesehen und planungsrechtlich
abgesichert werden.

StraBenverkehrsgerausche

Fir die Beurteilung der StralRenverkehrsgerdusche nach DIN 18005 sind im vorlie-
genden Fall (es grenzen festgesetzte bzw. mdgliche allgemeine Wohngebiete an) fol-

gende Orientierungswerte heranzuziehen:

¢ in allgemeinen Wohngebieten (WA) tagstber 55 dB(A); nachts 45 dB(A).
Im Regelfall bilden die bei der Planung oder Anderung von Verkehrswegen zu beach-
tenden Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV [8]
die Grenze des Abwagungsbereichs (Abwagungsschwelle nach § 1 Abs. 7 BauGB),

wenn von den Orientierungswerten der DIN 18005 abgewichen werden soll.

An offentlichen Verkehrswegen sollen folgende Immissionsgrenzwerte nicht Uber-

schritten werden:

¢ in Wohngebieten (WR und WA) tagstiber 59 dB(A); nachts 49 dB(A).
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3.3

Werden diese Immissionsgrenzwerte Uberschritten, so ist zum einen festzustellen,
dass sich der untersuchte Bereich flir eine Wohnnutzung nur bedingt eignet, und es
ist durch geeignete Malinahmen sicherzustellen, dass keine ungesunden Wohnver-
haltnisse entstehen (vgl. Urteil [14] S. 8).

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind im Regelfall als
gegeben anzusehen, so lange eine Einhaltung der Immissionsgrenzwerte fir Kern-,
Dorf- und Mischgebiete von tagsiiber 64 dB(A) und nachts 54 dB(A) gewahrleistet

ist. In diesem Zusammenhang wird im Leitsatz zum Urteil [15] folgendes ausgefihrt:

"...Fir die Abwédgung bieten die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV eine Orientierung.
Werden die in § 2 Abs. 1 Nr. 3 der 16.BImSchV fiir Dorf- und Mischgebiete festgelegten Wer-
te eingehalten, sind in angrenzenden Wohngebieten regelméf3ig gesunde Wohnverhéltnisse
(vgl. § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BauGB a.F. / § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB n.F) gewahrt und vermittelt
das Abwégungsgebot keinen Rechtsanspruch auf die Anordnung von LéarmschutzmaR-

nahmen..."

Dieser Ansatz entspricht ndherungsweise auch den Leitlinien der WHO, nach deren
Einschatzung Dauerschallpegel tber 65 dB(A) als potentiell gesundheitsgefahrdend

einzustufen sind und daher soweit als mdglich vermieden werden sollten.

Anlagengerausche

Die Beurteilung der Gerauscheinwirkung von Betrieben und sonstigen Anlagen erfolgt
nach TA Larm [4]. Die darin enthaltenen Immissionsrichtwerte entsprechen

Uberwiegend den Orientierungswerten der DIN 18005 (nachts gilt der niedrigere der
beiden Werte); sie sind ebenfalls gebietsbezogen. Die Immissionsrichtwerte unterlie-
gen im Gegensatz zu den Orientierungswerten im Allgemeinen nicht einer Abwagung
und dirfen (als schadliche Umwelteinwirkung) nicht tUberschritten werden. Als weite-
res Kriterium sind Maximalpegel zu betrachten. Im Rahmen der Bauleitplanung und
der Anwendung der DIN 45691 genugt jedoch die Betrachtung von zeitlichen Mittel-

werten (Beurteilungspegel L,).

Fur den vorliegenden Fall sind folgende Immissionsrichtwerte maf3geblich:
¢ In allgemeinen Wohngebieten (WA) tagsuber 55 dB(A), nachts 40 dB(A).
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34 Verfahren nach DIN 45691

In Ubereinstimmung mit der DIN 18005 werden die mit den o0.g. Orientierungswerten
bzw Immissionsrichtwerten zu vergleichenden Beurteilungspegel L, bzw. Immissions-
kontingente Lk fur den Bebauungsplan "Sondergebiet Amperauen" entsprechend DIN
45691 [7] als aktueller Norm flir eine Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung

berechnet.

Vorbelastungen aus bestehenden bzw. geplanten gewerblich genutzten Flachen au-

Berhalb des Plangebiets sind, soweit vorhanden oder in Planung, zu berlcksichtigen.

Die Berechnungen wurden unter Verwendung des Programms "SoundPLAN" [11]
durchgeflhrt.

4 Aktuelle Planung

Parzellen A-C SO

8121z

Bebauungsplan NR. 52 \
»amperauen” 7 9

__4_/'/ ErschlieRungsstrale

7
7 “of1 3
oy (B0 o

Abb. 3: Bebauungsplan "Sondergebiet Amperauen”, Lagepln [a]: O Immissionsort
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5.2

Die Planung sieht die Ausweisung eines Sondergebiets sowie die ErschlieRung des
Gebiets durch eine neue Stralle im Siiden vor, die von der Thalbacher Stral3e ab-
zweigt. Im Plan ist auch ein von einer Bebauung freizuhaltender Streifen sudostlich

der St. 2085 (rot schraffiert) sowie die vorgesehenen Grinflachen zu erkennen.

Gerauschkontingentierung (Gewerbegerausche)

Immissionsorte

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation im Umfeld des Bebauungsplans wur-
den flr die Feststellung der Vorbelastungen und Zusatzbelastungen die folgenden
Immissionsorte ausgewahlt, vgl. Abb. 2 und 3. Hier werden die jeweils hochsten Ge-

rauschimmissionen erwartet.

Tabelle 2: MaBgebende Immissionsorte im Umfeld des Plangebiets

Index | Flur-Nr. | Schutzbediirftigkeit

10_1 850/4 WA
10 2 813 WA
10_3 815 WA

Erlauterungen zu den Immissionsorten (FNP = Flachennutzungsplan):

e |0 _1:in 3 m Abstand von der Grundstlicksgrenze; steht fiir mogliche Wohn-
Nutzungen gemafl FNP im Stdwesten auf den Flurnummern 850, 850/4 und
850/6.

e [0_2:in 3 m Abstand von der Grundstiicksgrenze; steht fiir mégliche Wohn-
Nutzungen gemaf FNP im Suaden auf Flurnummer 813.

e |0 _3:in 10 m Abstand (gemall Angabe des Bauamts Moosburg) von der
Grundstlcksgrenze; steht fir mégliche Wohn-Nutzungen gemall FNP im Os-

ten auf Flurnummer 815.

Bestehendes Gewerbe (Vorbelastung)

Der einzige bestehende Gewerbebetrieb im Umfeld des Bebauungsplans, dessen
Gerauschimmissionen auf die o0.g. Immissionsorte zumindest theoretisch einwirken
konnten, ist der EDEKA-Markt Huber auf Flurnummer 811/1 mit der Adresse Thalba-
cher Stralde 97.

Die Gerduschimmissionen dieses Betriebs wurden im Rahmen des Aufstellungsver-

fahrens fir den Bebauungsplan "Alte Thalbacher Strafde I" im Jahre 2007 untersucht
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5.3

[d]. Diese Untersuchung wurde auch 2016 im Rahmen des Aufstellungsverfahrens flr
den Bebauungsplan "Amperauen (WA)" [b] verwendet. Die Marktleitung wurde im Ap-
ril und Mai 2016 um Mitwirkung gebeten (z.B. bei der Aktualisierung einer Betriebs-

beschreibung); die Anfragen wurden jedoch nicht beantwortet.

Die Betriebsweise wurde in der Untersuchung [d] beschrieben und mit einem Re-
chenmodell quantifiziert. Wegen der Situierung der Marktgebdude werden die Haupt-
gerauschquellen (Parkplatz; Anlieferung) bei der Schallausbreitung nach Norden zum

nachsten Immissionsort 10_3 hin wirksam abgeschirmt.

An der Nordseite des Marktgebaudes befinden sich Ruckkihler (Ventilatorbanke).

Der Schallleistungspegel hierfiir wurde im Gutachten [d] mit Ly, = 80 dB(A) fiir "Kiih-

lung" angegeben. In mehr als 100 m Entfernung, im Bereich méglicher Bebauung auf
FI-Nr. 815, betragt der Immissionspegel dieser Anlage noch ca. 30 dB(A). Selbst bei
einem Dauerbetrieb dieser Anlage in der Nachtzeit wirde der Immissionsrichtwert
von 40 dB(A) (WA) noch um 10 dB(A) unterschritten werden, d.h. der Immissionspe-

gel ist vernachlassigbar.

Weitere bestehende Anlagen oder auch geplante Anlagen, die einen relevanten
Larmbeitrag an den Immissionsorten liefern kénnten, sind nicht vorhanden bzw. nicht

bekannt. Somit wird an den Immissionsorten keine Vorbelastung angesetzt.

Bebauungsplan "Sondergebiet Amperauen” (Zusatzbelastung)

Den erforderlichen schalltechnischen Belangen soll durch Festsetzung von Emissi-
onskontingenten Lgx tags/nachts gemafl DIN 45691 [6] auf der Flache des "Sonder-

gebiets" (Parzellen A - C) des Bebauungsplans Rechnung getragen werden.

Damit werden gleichzeitig die den Teilflachen zugeordneten Immissionskontingente
L an der nachstliegenden schutzbedirftigen Bebauung auflerhalb des Sonderge-
biets festgesetzt. Durch diese Vorgehensweise wird erreicht, dass die Orientierungs-
werte des Bbl. 1 zu DIN 18005 [6] bzw. die jeweils festgelegten Planwerte Lg nach
DIN 45691 an den benachbarten Immissionsorten in der Summe eingehalten werden
(Akzeptorbezug). Prinzipiell soll die Festsetzung von Emissionskontingenten auch
vermeiden, dass Betriebe, die sich zuerst ansiedeln, relativ hohe Schallemissionen
aussenden konnen, womit sie ggf. die Genehmigung weiterer Betriebe erschweren

oder verhindern wirden.
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5.4

Fir die Parzellen A-C wird das in DIN 18005 [6] (dort unter Ziffer 5.2.3) flir Gewerbe-
gebiete als Standardwert enthaltene Emissionskontingent von 60 dB je Quadratmeter
der Bezugsflache gewahlt. Gemal der Abstufung der Immissionsrichtwerte der TA
Larm (Tagwert = Nachtwert + 15 dB) wird fur die Nachtzeit ein Emissionskontingent
von 60 - 15 = 45 dB angesetzt:

e Lgk =60 dB in der Tageszeit, 45 dB in der Nachtzeit.

Da nicht bekannt ist, ob auf einer der Parzellen typischerweise besonders hohe Ge-

rauschemissionen erzeugen werden, sollen die Emissionskontingente fur die Teilfla-

chen in gleicher Hohe festgesetzt werden, siehe hierzu die Diskussion in Anlage 4.

Die Uberlegungen und die Randbedingungen, die zu dieser Entscheidung flhrten,
sowie Abwagungen zur Berlcksichtigung der Rechtsprechung sind in Anlage 4 im

Anhang ausflihrlich dargestellt.

Kontingentflachen

Wenn Emissionskontingente festgesetzt werden sollen, stellt sich die Frage, auf wel-
che Flachen diese Parameter basiert sein sollen. Fir die Betriebe ist es am glinstigs-
ten, wenn ihre Bezugsflachen mdglichst gro3 ausfallen, denn dann ist der zuldssige
Schallleistungspegel am hdéchsten. Nach DIN 45691 sollen jedoch Grinflachen im
Allgemeinen nicht als Kontingentflachen gewahlt werden.

Sinnvoll ist es, als Flachen diejenigen innerhalb der Baugrenzen zu wahlen, sowie die
auflerhalb liegenden Flachen, die fur Zufahrten, Parkplatze oder ahnliches (potentiel-

le Gerauschquellen) genutzt werden kénnen.

Mit den Emissionskontingenten wird in Abstimmung mit Auftraggebern und Planern
die gesamte Grundstlicksflache belegt, inkl. der privaten Grinflachen entlang der Er-
schlielungsstralle, jedoch mit Ausnahme der Anbauverbotszone an der St 2085, der
Dreiecksflache im Nordosten (6ffentliche Grinflache), und der Grinflachen, die mit

"Verbot von Ein- und Ausfahrten" gekennzeichnet sind.
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5.5

5.6

s1znz

Bebauungsplan NR.
Amperauen” |

Festlegung der Planwerte Lp,

Die Gesamt-Immissionswerte Lg, nach DIN 45691 sind im vorliegenden Fall identisch
mit den Orientierungswerten (ORW) des Bbl. 1 zu DIN 18005-1 bzw. den Immissions-
richtwerten (IRW) der TA Larm, siehe nachfolgende Tabelle 3.

Die Planwerte Lp ergeben sich allgemein durch Pegelsubtraktion der Pegel der Vor-
belastungen L, von den Gesamt-Immissionswerten Lg, . Im vorliegenden Fall ohne

Vorbelastungen sind die Planwerte identisch mit den Gesamt-Immissionswerten.

Immissionskontingente Lk

Mit den im vorangegangenen Abschnitt angesetzten Emissionskontingenten Lgg;
tags/nachts wurden die Immissionskontingente L (= Zusatzbelastung im Sinne der
TA Larm) fur das gesamte Plangebiet an den Immissionsorten nach DIN 45691 be-

rechnet, siehe Tab. 3.
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Tabelle 3: Nach DIN 45691 berechnete Pegel (Tageszeit)
Index IRW = Lg, Lpy Lik U1 Lges 02
10_1 55 55 53,1 -1,9 53,1 -1,9
10_2 55 55 54,6 -0,4 54,6 -0,4
10_3 55 55 50,3 -4,7 50,3 -4,7

5.7

alle Zahlenangaben in dB bzw. dB(A)

L ges: Gesamtbelastung (Vorbelastung und Zusatzbelastung)

U1: Uberschreitung der Planwerte durch die Immissionskontingente

U2: Uberschreitung der Immissionsrichtwerte durch die Gesamtbelastungen
(negative Werte: Unterschreitung = Einhaltung der Kriterien)

Fir den Nachtzeitraum ergeben sich alle Pegel (IRW und L,,) der Tabelle 4 abzliglich
15 dB. Die Differenzwerte (Uberschreitungen U1 und U2) bleiben gleich.

Beurteilung tagsiiber und nachts: Da alle Werte der Uberschreitung U1 negativ sind,

werden also an jedem Immissionsort die Vorgaben (Planwerte) durch die Immissi-
onskontingente eingehalten.
Ferner werden auch die Immissionsrichtwerte an jedem Immissionsort durch die zu-

kiinftige Gesamtbelastung nicht Giberschritten.

Zulassig sind damit Vorhaben (Betriebe und Anlagen) in den Parzellen A - C im Son-
dergebiet, deren Gerausche die oben angegebenen Emissionskontingente Lgx nach
DIN 45691 weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Gber-
schreiten. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 in
einem Gutachten nach Anforderung durch die Immissionsschutzbehérde des Land-

ratsamts.

Diese festzusetzenden Emissionskontingente gelten ausschlieBlich flr Immissionsorte
aullerhalb des Sondergebiets. Treten wechselseitige Larmbelastungen innerhalb des
Sondergebiets auf, so sind entsprechende Regelungen zur Begrenzung von Larmsto-
rungen im Innenverhaltnis zu treffen (z.B. in Miet-/Pachtvertragen; z.B. durch ein
Rucksichtnahme-Gebot).

Auf eine mogliche Festsetzung von richtungsbezogenen Zusatzkontingenten nach

DIN 45691 wird mangels konkreter Erfordernisse verzichtet.

Eignung der Emissionskontingente

Das angesetzte Emissionskontingent Lgx = 60 tagstiber, das in DIN 18005-1 unter Zif-

fer 5.2.3 fir Gewerbegebiete vorgeschlagen wird, ist fiir die sich hier im Sondergebiet
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5.8

voraussichtlich ansiedelnden Betriebe in der Regel geeignet. Es lasst erfahrungsge-
maf eine Ansiedlung von kleinen bis mittelgroRen Betrieben, Verwaltungsbauten, Pra-
xen, Einzelhandelsmarkten und ahnlichen Betrieben zu. In der Nachtzeit ist bei einem
Emissionskontingent von Lgx = 45 dB eine Nutzung nur mit stark eingeschranktem Um-
fang denkbar, so dass z.B. Lieferverkehr, Be- und Entladungen usw. in der Nachtzeit
ein Problem darstellen kénnen, so dass ggf. Einhausungen von Ladezonen zu erwagen

sind.

Letztendlich kénnen verbindliche Aussagen jedoch nur im Zuge des immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahrens fir die Gesamt-Anlage getroffen werden, da im
zu erstellenden Gutachten (Prognoseberechnung nach TA Larm) u.a. die La-
ge/Verteilung und Richtwirkung der auftretenden Larmquellen, Abschirmungen usw. de-

finiert werden.

Nachweise

Im baurechtlichen bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren wird die
planungsrechtliche Zulassigkeit des Gesamt-Vorhabens (alle Betriebe bzw. Anlagen
gemeinsam) durch Vorlage eines qualifizierten Gutachtens gepruft. Das Vorhaben er-
fullt die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der nach TA
Larm unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der
Genehmigung berechnete Beurteilungspegel L,; das Immissionskontingent L ;; am je-

weiligen Immissionsort j einhalt.

Die Emissionskontingentierung nach DIN 45691, gekoppelt an Grundflachen, ist eigent-
lich fir den Fall einer Aufteilung der Gesamtflache eines Gebiets vorgesehen, wobei
implizit von der moglichen Ziehung von Zaunen zwischen den Grundsticken der Be-
triebe ausgegangen wird. Gemeinsam genutzte Parkflachen passen nicht dazu; auch
eine Berlicksichtigung mehrerer Geschossebenen ist in diesem Verfahren nicht vorge-

sehen.

Im vorliegenden Fall werden sich jedoch voraussichtlich zwei Markte sowie ein Arzte-
haus mit Drogeriemarkt im Erdgeschoss um einen gemeinsamen Parkplatz ansiedeln,
so dass eine klare Abgrenzung von Grundflachen und eine eindeutige Zuordnung von
Parkplatzteilen bzw. -nutzungen und Anlieferungen zu den einzelnen Gebauden nicht
mdglich sein wird. Es wird deshalb dazu geraten, dass die Prifung der schalltechni-

schen Vertraglichkeit im Auftrag einer Grof3einheit (z.B. eine Investorfirma) und fir das
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gesamte Sondergebiet incl. aller Gewerbeeinheiten vorgenommen wird, und dass unter
diesem Dach ggf. eine Aufteilung der "Larmemissionsrechte" im Innenverhaltnis erfolgt,

z.B. in Pacht-/Mietvertragen.

Ferner sind ggf. im Innenverhaltnis Regelungen zur Larmbegrenzung bei einer wech-
selseitigen Belastung der Einheiten im Sondergebiet zu treffen. Die explizite Festlegung
von Immissionsrichtwerten innerhalb des Sondergebiets wird als nicht erforderlich an-

gesehen.

6 Neubau einer StralBe (ErschlieBungsstraBe)

Fiar den Neubau einer StralRe ist im Regelfall ein Planfeststellungsverfahren durchzu-
fihren. Im vorliegenden Fall der ErschlieBungsstralle wird das Genehmigungsverfahren

innerhalb des Bebauungsplans durchgefiihrt.

Beim Neubau von Stralen ist die Larmbeurteilung nach der 16. BImSchV vorzuneh-
men. Diese Verordnung ist kiirzlich durch die "Zweite Verordnung zur Anderung der 16.
BImSchV" geandert worden [9]. Danach gilt folgende Regelung bzgl. der Berechnung

des Beurteilungspegels:

§ 6 Ubergangsregelung fiir die Berechnung des Beurteilungspegels fiir StraRen

Der Beurteilungspegel fir den jeweiligen Abschnitt eines Strallenbauvorhabens be-
rechnet sich nach den Vorschriften dieser Verordnung in der bis zum Ablauf des 28.
Februar 2021 geltenden Fassung, wenn vor dem Ablauf des 1. Marz 2021

1. der Antrag auf Durchfiihrung des Planfeststellungs- oder Plangenehmigungsver-
fahrens gestellt worden ist oder

2. fir den Fall, dass ein Bebauungsplan die Planfeststellung ersetzt, der Beschluss
nach § 2 Absatz 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), gefasst und ortsublich bekannt
gemacht worden ist.”

Die Tage des "Beschlusses" bzw. der Bekanntmachung des Bebauungsplans liegen
zeitlich vor dem 01.03.2021 [a].

Folglich ist die Beurteilung im vorliegenden Fall noch nach den "alten" Vorschriften
durchzufiihren, d.h. nach der friher geltenden Version der 16.BImSchV [8] und der dar-
in eingebetteten Berechnungsvorschrift RLS-90 [10]. Die neue Rechenvorschrift RLS-

19 ist hier also noch nicht anzuwenden.
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6.1

Schallemission

AusgangsgrofRe fir die Berechnung der Beurteilungspegel L, aus Strallenverkehr
nach RLS-90 [8] ist der Emissionspegel L, e. Er ist definiert als Mittelungspegel Uber
die Beurteilungszeitraume - tags bzw. nachts - in 25 m Abstand seitlich von der Ach-
se des betrachteten Verkehrsweges bei freier Schallausbreitung und bezieht sich auf
eine Héhe von 3,5 m Uber der StralRenoberkante. Der Emissionspegel ist ein Mal} fur
die von einem Streckenabschnitt ausgehende Schallbelastung, unabhangig von der
Topographie und den oértlichen Gegebenheiten. Er wird wesentlich bestimmt durch
Anzahl, Art und Geschwindigkeit der verkehrenden Fahrzeuge sowie die Fahrbahn-
oberflache. Unter Berlicksichtigung der nachfolgend beschriebenen Ausgangsdaten
wurden die Emissionen nach der Richtlinie RLS-90 fir die ErschlieBungsstralle be-

rechnet.

Es wird nachfolgend auf Ausarbeitungen unseres Blros im Zusammenhang mit der

14. Anderung des Flachennutzungsplans [c] zurlickgegriffen.

ErschlieBungsstrale (Gutachten; Plausibilitat):

Auf der geplanten ErschlieBungsstralle des Sondergebiets (Stichstralle von der
Thalbacher Stral’e) wird der Kunden- und Lieferantenverkehr flir 2 Markte und ein
Arztehaus gefiihrt.

Derzeit weist Planung innerhalb des Sondergebiets zwei Markte (Vollsortimenter und
Discounter) sowie ein Arztehaus & Drogeriemarkt aus, inkl. entsprechender Parkplét-
ze und Anlieferungsbereiche.

Eine ErschlieBung weiterer Bereiche (z.B. fliir Wohnen geeignete Flachen im Siden)

Uber diese Stralde ist nach Angaben der Auftraggeber [f] nicht vorgesehen.

Tageszeit: Im Gutachten Kurzak [e] wird eine Schatzung des Verkehrsaufkommens
als Summe des Quell- und Zielverkehrs mit DTV = 4.600 Kfz/Fahrten pro Tag ange-
geben. Weitere Differenzierungen sind dort nicht enthalten, d.h. keine Aussagen zum
Nachtzeitraum und keine Angaben zum Anteil des Schwerverkehrs (Lkw-Anteile tags
und nachts). Der Lkw-Anteil wird von uns mit tagsiber 2 % geschéatzt. Dies bedeutet
tags 92 Lkw-Fahrten, d.h. die An-/Abfahrt von taglich 46 Lkw. Dies durfte eine flr das

Gebiet ausreichend hohe Schatzung sein.

Nachtzeit: Bei den Markten kdnnte man pro Markt mit 3 Lkw-Nachtanlieferungen

rechnen (zusammen 6 Lkw, d.h. 12 Lkw-Fahrten nachts). Hinzu kénnten Lkw-Fahrten
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zum Arztehaus kommen, z.B. weitere 4 Fahrten (zusammen 16 Lkw-Fahrten in 8
Nachtstunden; d.h. 2 Lkw-Fahrten / Nachtstunde). Weitere Pkw- und Lieferwagen-
Fahrten kénnten im Zusammenhang mit Anlieferungen von Backwaren und Zeitungen
erfolgen; angesetzt werden 48 Pkw-Fahrten nachts. Insgesamt sind dies nachts 64
Kfz-Fahrten in 8 Stunden. Damit ergeben sich nachts die Parameter

Mn = 8 Kfz / h; Lkw-Anteil py = 25 %.

Da alle Parameter fur die ErschlieBungsstral3e lediglich auf Schatzungen und Plausi-
bilitatsbetrachtungen beruhen, wird keine weitere Hochrechnung vorgenommen.
Nachfolgend werden die der Prognose zu Grunde gelegten Verkehrszahlen fiir die

ErschlieBungsstralle und auch fur die St 2085 dargestellt.

Tabelle 4: Verkehrszahlen fiir die relevanten StralBen, Lkw-Anteile (tags/nachts)

. DTV Mrag Mpacht Lkw-Anteil | Lkw-Anteil
Abschnitt [Kfz/24 h] | [Kfz /[ h] | [Kfz/h] |  prag [%] Pracht [%]
St 2085; Zahlung 2015,
Zahlstelle 75379721 7.460 428 7 7. 8,8
St 2085; Prognose 2030 8.131 467 84 7,5 8,8
ErschlieBungsstraBe; Gut- " *
achten 2019; Schatzungen 4.600 276 8 2.07) 25,07)

DTV = durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
M = durchschnittliche stiindliche Verkehrsstarke
*) hierzu keine Angaben im Gutachten; -> eigene Schatzwerte

Fahrbahnarten und Geschwindigkeit:

Als weitere relevante GroRRen bei der Emissionsberechnung sind der Einfluss des
Fahrbahnoberbaus sowie die Fahrgeschwindigkeit zu berticksichtigen. Die Werte
Dsyo fUr unterschiedliche Bauarten sind der Anlage 1, Tabelle B zur 16. BImSchV
bzw. der RLS-90 Tabelle 4, Seite 14 entnommen. Fir den Untersuchungsbereich

wurde jeweils Gussasphalt mit Ds;,0 = 0 dB(A) angesetzt.

Auf der St 2085 (Westumgehung) besteht im relevanten Abschnitt keine Geschwin-
digkeitsbeschrankung. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit betragt somit flir Pkw
100 km/h, fir Lkw 80 km/h).

Zuschlage fir Steigungen waren nicht zu berlcksichtigen, da alle Strallen Steigun-

gen von weniger als 5% aufweisen.

Emissionspegel:

Unter Berilcksichtigung dieser Ausgangsdaten wurden die Emissionspegel nach der
Richtlinie RLS-90 berechnet.
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Tabelle 5: Emissionspegel der Strallen, Prognose-Planfall 2030
Stralle Lne Tag L, e Nacht
St 2085 66,0 dB(A) 58,8 dB(A)
ErschlieBungsstr. 56,7 dB(A) 47,9 dB(A)

6.2

Die zugrunde liegenden Verkehrsmengen und Rechenparameter, die angesetzten
Zunahmefaktoren und die Berechnungen der Emissionspegel enthalten die Anlagen
2a und b im Anhang.

Schallimmissionen

Im Falle des Neubaus einer StralRe sind nach der 16. BImSchV allein die Gerausch-
immissionen dieser StralRe zu betrachten. Die Immissionen von anderen bereits vor-

handenen Stral’en (Vorbelastung) werden nicht berlcksichtigt.

Die Berechnungen der Schallimmissionen (Beurteilungspegel) der Erschlielungs-
stralle wurden mit dem Rechenprogramm SoundPLAN [11] durchgeflihrt. Berechnet
wurden Rasterlarmkarten in 5 m Hohe Uber Gelande (entsprechend etwa der Hohe

der Oberkante eines Dachfensters oder Fensters im 1. Obergeschoss).

Berechnet wurde die Schallausbreitung nach Stdwesten (Flurnummern 850, 850/4,
850/6) und Suden (Flurnummer 813).

Im Siidosten auf Flurnummer 812/12 (Teil des Bebauungsplans Amperauen) gelten
Festsetzungen, die eine Entstehung von Immissionsorten an den nérdlichen Fassa-
den verhindern. Im Osten (6stlich der Thalbacher Stral3e) sind die Immissionen der
ErschlieBungsstralle gering; sie werden sich gegeniber den Immissionen vom
Durchgangsverkehr auf der Thalbacher Stralle kaum bemerkbar machen. Auf eine

Berechnung der Immissionen in diesen Bereichen wurde daher verzichtet.

Die Ergebnisse sind in Form von Isophonen (Linien gleichen Beurteilungspegels) far-
big kodiert im Anhang, Anlagen 3a (Tageszeit) und 3b (Nachtzeit) dargestellt.
Die mit einem Pegelwert beschrifteten Isophonen sind jeweils die Untergrenze der in

der Farbskala angegebenen Spanne.
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6.3

Beurteilungen

Beurteilung nach 16. BImSchV; Tageszeit:

Der Immissionsgrenzwert (IGW) fur die Tageszeit von 59 dB(A) in Wohngebieten wird
im Stdwesten Uberall eingehalten.

Im Siden wird der IGW in einem Abstand von ca. 8 m von der Grundstlicksgrenze
(Flurnummer 813) erreicht. In einem Abstand von bis zu 3 m von der Grundstucks-
grenze betragt der Beurteilungspegel ca. 61 dB(A); d.h. es wird dort der IGW fur
Mischgebiete (64 dB(A)) eingehalten.

Beurteilung nach 16. BImSchV; Nachtzeit:
Der Immissionsgrenzwert (IGW) fur die Nachtzeit von 49 dB(A) in Wohngebieten wird

im Stdwesten uberall eingehalten.

Im Siden wird der IGW in einem Abstand von ca. 12 m von der Grundstlicksgrenze
(Flurnummer 813) erreicht. In einem Abstand von bis zu 3 m von der Grundstucks-
grenze betragt der Beurteilungspegel ca. 52 dB(A); d.h. es wird dort der IGW fur
Mischgebiete (54 dB(A)) eingehalten.

Gesamtbeurteilung:

Weil die IGW fur Mischgebiete nicht Uberschritten werden, bestliinde nach der Recht-
sprechung [15] kein Anspruch auf Schallschutz beim Neubau der ErschlieBungsstra-
Re, selbst wenn bereits Wohnbebauung in der Nachbarschaft vorhanden ware. Die
ErschlieBungsstralle ist schalltechnisch vertraglich mit den gemaf Flachennutzungs-
plan vorgesehenen Wohnnutzungen im Slidwesten und Siden, selbst wenn nahe an
die Stralle heran gebaut wiirde. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind nicht in
Gefahr.

Erforderliche Schalldimmung der AuRenbauteile

Im Sondergebiet werden im geplanten Arztehaus Praxen mit in der Tageszeit schutz-
bedurftigen Nutzungen eingerichtet; der Schutzbedarf wird wie flr Blroraume einge-

schatzt. Wohnungen werden dagegen nicht zugelassen.

Auf das Gebaude wirken Gerauschimmissionen vom Verkehr (Umgehungsstrale
St 2085 mit ca. 2 m hoher Larmschutzwand) und von Anlagen / Betrieben im Sonder-

gebiet ein. Die zu erwartenden Gesamtpegel aller Gerdusche werden nachfolgend

Uberschlagig ermittelt.
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Gemald DIN 4109-1 ist in (vergleichbaren) Gewerbegebieten tagsiiber mit dem Auf-
treten von Gerauschimmissionen von Anlagen / Betrieben zu rechnen; am Rand der

Bebauung in Hohe des Immissionsrichtwerts der TA Larm (65 dB(A)).

Die Gerauschemissionen und -immissionen der St 2085 wurden im Rahmen der
14. Anderung des Flachenutzungsplans untersucht, siehe [c]. Die Ausgangswerte
und Zwischenwerte sind in den o.g. Tabellen 4 und 5 sowie in Anlage 2b enthalten.

Auf die Darstellung der Immissionsberechnung wird verzichtet.

Auf die zur St 2085 orientierte Nordwestfassade wirken die Gerausche der Stral3e an
den Obergeschossen unvermindert ein; das Erdgeschoss wird etwas abgeschirmt
(wird vernachlassigt). Der mafigebliche AuRenlarmpegel L, liegt im Larmpegelbereich
IV (66 - 70 dB(A)) der DIN 4109-1, Tabelle 7, Zeile 4.

Auf die Sldostfassade wirken die Gerausche von den Parkplatzen etc. ein. Die Im-
mission kann etwa in Hohe des Immissionsrichtwerts fur Gewerbegebiete tagsiber
eingeschatzt werden (65 dB(A)). Der mafigebliche Aufienlarmpegel liegt um 3 dB(A)
hoher und somit ebenfalls im Larmpegelbereich IV (66 - 70 dB(A)).

Eine ahnlich hohe Einwirkung kann auch fur die Seitenfassaden und somit fur das

gesamte Gebaude angenommen werden.

Die Anforderung an die Luftschalldammung fir Aufienbauteile von Blrordumen und

ahnlichen Rdumen betragt nach DIN 4109-1, Ziffer 7.1 (R’ = bewertetes Gesamt-

w,ges
Schalldamm-Mal der Fassade):

* R, ges =35dB.
Da dieses Schalldamm-Maf von Ublichen Baukonstruktionen und auch Vollvergla-
sungen ohne groRRere Probleme eingehalten werden kann, wird auf eine Festsetzung

verzichtet; stattdessen wird dieser Wert unter "Hinweise" erwahnt.

Da bei gedffneten Fenstern eine ungestorte Kommunikation wegen der Hohe des
Aulenlarmpegels nicht immer méglich sein wird, wird empfohlen, dass MaRnahmen
zur Sicherstellung einer ausreichenden Luftversorgung auch bei geschlossenen
Fenstern vorgehalten werden (z.B. Schalldammlifter). Dies wird unter "Hinweise"

empfohlen.
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8

8.1

8.2

Textvorschlage fur die Satzung
Zur Aufnahme in die Satzung des Bebauungsplans werden folgende Texte empfoh-
len:

Festsetzungen

Zum Schutz der Nachbarschaft vor unzulassigen und vermeidbaren Gerauschimmis-
sionen durch die Gerdusche aus dem Sondergebiet werden folgende immissions-
schutztechnische Festsetzungen zur Aufnahme in den Bebauungsplan vorgeschla-
gen:

Festsetzungen im Plan oder im Text; fur die Parzellen A - C in gleicher Hohe:

Lex = 60/ 45 dB tags / nachts

Festsetzungen im Text:

(1) "In den Parzellen A - C sind nur solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zu-
lassig, deren Gerausche die Emissionskontingente nach DIN 45691:2006-12
in Hohe der im Plan fir die Parzellen eingetragenen Werte nicht Uberschrei-
ten.

(2) Die Prifung der Einhaltung der Larmschutzanforderungen erfolgt fir alle Par-
zellen nach Abstimmung mit der Bauaufsichtsbehérde (néheres siehe Hinwei-
se).

(3) Die aufgefuhrten Normen sind beim Beuth Verlag (Berlin) hinterlegt."

Hinweise

Folgende Texte und Angaben werden unter "Hinweise" vorgeschlagen:

"Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. Genehmigungsverfah-
ren und Genehmigungsfreistellungsverfahren ist fur die Parzellen A-C im Sonderge-
biet auf Basis der Erméachtigung der BauVorlV § 1 mit der Bauaufsichtsbehérde im
Landratsamt Freising die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf der Grundlage der
Beurteilungsvorschrift "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm"
(vom 26.08.1998) abzustimmen.
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8.3

Im Larmschutzgutachten ist nachzuweisen, dass an den mafgeblichen Immissionsor-
ten die Immissionskontingente L nicht tberschritten werden, die sich aus den fest-
gesetzten Emissionskontingenten Lgx unter Anwendung der DIN 45691:2006-12, Ab-
schnitt 5 ergeben. Als emittierende Kontingentflache ist die gesamte Grundstucksfla-
che inkl. der privaten Griinflichen anzusetzen, mit Ausnahme der anbaufreie Zone
sudostlich der St 2085, der fiir Ein- und Ausfahrten verbotenen Griinflachen und der

Dreiecks-Griunflache im Nordosten.

Die Kontingentflache, die das verwendete Rechenprogramm auf Basis der Planversi-

on vom 25.01.2021 ermittelte, wird nachfolgend angegeben:

Kontingentflache:

Parzellen Kontingentflache in m?

A - C (SO) 17.140

Immissionsorte: Bei unbebauten Grundstucken ist ein Immissionsort gemafy TA Larm

Ziffer 2.3 und Anhang A.1.3b anzusetzen.

Im Larmschutzgutachten sind im Rahmen einer detaillierten Prognose (TA Larm,
A.2.3) alle Gerauschquellen des Sondergebiets gemeinsam zu erfassen. Im Fall von
Uberschreitungen der Immissionskontingente Lk sind erforderliche MaRnahmen bzw.
Regelungen zur Larmminderung sowie Aufteilungen von "Larmemissionsrechten” im

Innenverhaltnis zu treffen.

Im Sondergebiet sollen AuRenbauteile von schutzbediirftigen Nutzungen (z.B. im Arz-

tehaus) ein Gesamt-Schalldamm-Mall von R’ =35 dB erreichen. Fenster-

w,ges

unabhangige schallgedampfte Luftungen werden empfohlen."

Umweltbericht oder Begriindung

In den Umweltbericht oder die Begriindung soll folgender Text aufgenommen werden:

"Schallimmissionsschutz:

Zur Untersuchung des Belangs Schallimmissionsschutz wurde durch das Blro BL-
Consult Piening, 85238 Petershausen, die schalltechnische Begutachtung 16-012-17
vom 04.04.2023 erstellt (Bestandteil der Begrindung). Diese kommt zu folgenden Er-

gebnissen:
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Fir die Parzellen A - C des "Sondergebiets Amperauen" der Stadt Moosburg werden
Emissionskontingente Lgx gemal DIN 45691 in Héhe von Lgk = 60/45 dB tags/nachts
festgesetzt. Diese sind fUr vergleichbare Gewerbegebiete allgemein Ublich bzw. sie
entsprechen fir die Tageszeit dem Vorschlagswert der DIN 18005-1 fur Gewerbege-
biete. Sie sind typischerweise flr die Art von Betrieben, deren Ansiedlung im Plange-
biet zu erwarten ist, ausreichend. In der Nachtzeit missen Tatigkeiten, die mit einer
Gerauschentwicklung verbunden sind, stark eingeschrankt werden, bzw. es sind

Schallschutzmallinahmen vorzusehen; dies konnte z.B. Nachtanlieferungen betreffen.

Eine Festsetzung ungleich hoher Zahlenwerte flr Lgx zur Gliederung des Gebiets
wurde nach Abwagung aller Belange verworfen. Naheres wird in der schalltechni-

schen Untersuchung ausgefuhrt.

Zwischen den Einheiten im Sondergebiet kdnnen wechselseitig Larmbelastungen auf-
treten. Falls erforderlich, sind entsprechende Regelungen zur Begrenzung von Larm-
storungen im Innenverhaltnis zu treffen (z.B. in Miet-/Pachtvertragen; z.B. durch ein
Rucksichtnahme-Gebot).

Die Gerduschbelastung der Fassaden des Arztehauses durch den Stralenverkehr
auf der St 2085 (NW-Fassade) und durch den Parkplatz etc. (SO-Fassade) liegt je-
weils im Larmpegelbereich IV der DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7. Dementsprechend
betragt das resultierende Gesamt-Schalldamm-Maf der Auflienbauteile fir Blrorau-
me und ahnlich genutzte Raume R'\, s = 35 dB. Diese Werte kdnnen bei Ublichen
Bauweisen eingehalten werden; sie mussten nicht gesondert festgesetzt werden. Der
Nachweis der Einhaltung kann mit dem Verfahren der DIN 4109-1/-2 erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese baulichen LarmschutzmalRnahmen durch den
Bautrager selbst zu veranlassen sind. Diesbezuglich kdnnen keine Ersatzanspruche
oder sonstige Forderungen gegeniber der BRD, dem Freistaat Bayern oder deren

Bediensteten geltend gemacht werden."
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Dieser Bericht ist nur fiir seinen vorgesehenen Zweck bestimmt und darf auch aus-
zugsweise nur nach Genehmigung durch das Biro BL-Consult Piening GmbH gean-
dert, vervielfaltigt, gezeigt oder verdffentlicht werden.

Dieser Schallschutznachweis umfasst 27 Textseiten sowie 9 Seiten Anhang.

Petershausen, den 04.04.2023

BL-Consult Piening GmbH

Dipl.-Ing. Andreas Piening
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Anhang
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Anlage 1: DIN 45691; Emissions- und Immissionskontingente

Die Emissionskontingente Lgx; sind gemald DIN 45691 fur alle Teilflachen i in ganzen
Dezibel so festzulegen, dass an keinem der untersuchten Immissionsorte j der Planwert
Lp;j durch die energetische Summe der Immissionskontingente Li;; aller Teilflachen i

Uberschritten wird, d. h.

101g Y 10" e Pap <,

Die Differenz AL;; zwischen dem Emissionskontingent Lgx; und dem Immissionskontin-
gent L ;; einer Teilflache i am Immissionsort j ergibt sich aus ihrer Gréf3e und dem Ab-
stand ihres Schwerpunktes vom Immissionsort j. Sie ist unter Beachtung des Punkt-
quellenkriteriums bei ausschliel3licher Berlcksichtigung der geometrischen Ausbrei-

tungsdampfung zu berechnen.

Die Ermittlung des Emissionskontingents Lgk; tags/nachts erfolgt somit gemaf
DIN 45691 unter alleiniger BerlUcksichtigung des Abstandsmalles (geometrische Aus-
breitungsdampfung). Es wird vereinfachend angenommen, dass die Schallleistung
gleichmaRig Uber die jeweilige Flache verteilt wird. Damit wird es mdglich, entspre-
chend der jeweiligen Grundstucksflache ein "Larmkontingent® festzuschreiben, das,
falls erforderlich, immissionsortbezogen bzw. richtungsabhangig gestaffelt werden

kann.

Alle Pegel sind A-bewertet; es wird als Einheit jedoch nur "dB" verwendet.
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Anlage 2a: Berechnung der Schallemissionspegel der ErschlieBungsstralle

Berechnung des Emissionspegels von Strallen

nach RLS-90
Lage der StraBe:
Ort:  Moosburg
Strallenname:  ErschlieBungsstralle SO
Zahlstelle:

StraBenbeschaffenheit:
StralRenoberflache (Tab. 4):

1 nicht geriff. GuRasphalt, Asph.beton, Splittmastix.

StralRengattung (Tab.3)

Steigung in %:

zul. Héchstgeschwindigkeit fir Pkw:
zul. Héchstgeschwindigkeit fur Lkw:

0

. 4 Gemeindestralte
50 km/h

50 km/h

Angaben zum Verkehr:
Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) in Kfz pro Tag:
Zahlwerte: DTV: 4600
Zahljahr:
Angaben nach:
Prognosewerte:  DTV:
Prognosejahr:
jahrliche Zunahme (%)
Zunahmefaktor:

gesamt 24h:
tags (6-22 Uhr):
nachts (22-6 Uhr):
Angaben nach:

Mt: 276 Mn: 8

Gutachten / Prognose Kurzak (2019)

Prognose nach:

Lkw-Anteile p in %:
2,0

25,0

(eigene Schatzung)

Beurteilungszeitraum tags nachts
Multiplikator fur Strafengattung 0,06 -
maRgebende stindl. Verkehrsstarke M in Kfz/h 276 8
Lm(25) = 37,3 +10Ig(M(1 + 0,082*p)) in dB(A) 62,4 51,2
Korrektur fir Straenoberflachen DStrO in dB(A) 0,0 0,0
Geschwindigkeitskorrektur Dv in dB(A) -5,7 -3,3
Zuschlag fur Steigung DStg in dB(A) 0,0 0,0
Emissionspegel Lm,E in dB(A) 56,7 47,9
(ohne Kreuzungszuschlag)
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Anlage 2b: Berechnung der Schallemissionspegel der Umgehungsstralle St 2085

Berechnung des Emissionspegels von Strallen
nach RLS-90

Lage der StraRe:
Ort:  Moosburg
Strallenname: St 2085 (ex-FS 15)
Zahlstelle: 75379721

StraBenbeschaffenheit:
StralRenoberflache (Tab. 4): 1 nicht geriff. GuRasphalt, Asph.beton, Splittmastix.
Steigung in %: O
Strallengattung (Tab.3): 3 Landes-, Kreis-, Gemeindeverbindungsstralle
zul. Héchstgeschwindigkeit fur Pkw: 100 km/h
zul. Héchstgeschwindigkeit fir Lkw: 80 km/h

Angaben zum Verkehr:
Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) in Kfz pro Tag:
Zahlwerte: DTV: 7460 Mt: 428 Mn: 77
Zahljahr: 2015
Angaben nach: VMK Bayern 2015

Prognosewerte:  DTV: 8131 Mt: 467 Mn: 84
Prognosejahr: 2030
jahrliche Zunahme (%) 0,60 Prognose nach:
Zunahmefaktor: 1,09 "Verkehrsprognose 2025"
Lkw-Anteile p in %: gesamt 24h:

tags (6-22 Uhr): 7,5
nachts (22-6 Uhr): 8,8
Angaben nach: VMK Bayern 2015

Beurteilungszeitraum tags nachts
Multiplikator fur Straflengattung 0,06 0,008
mafgebende stindl. Verkehrsstarke M in Kfz/h 467 84
Lm(25) = 37,3 +10Ig(M(1 + 0,082*p)) in dB(A) 66,1 58,9
Korrektur fir Stralenoberflachen DStrO in dB(A) 0,0 0,0
Geschwindigkeitskorrektur Dv in dB(A) -0,1 -0,1
Zuschlag fur Steigung DStg in dB(A) 0,0 0,0
Emissionspegel Lm,E in dB(A) 66,0 58,8
(ohne Kreuzungszuschlag)
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Anlage 3a: Beurteilungspegel tagsiiber (6-22 Uhr); Rasterlarmkarte, 5 m iiber Boden

Moosburg B-Plan 63 "SO Amperauen”
Neubau der ErschlieBungsstralle
Beurteilungspegel Tag in 5 m Hohe
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Anlage 3b: Beurteilungspegel nachts (22-6 Uhr); Rasterlarmkarte, 5 m iiber Boden

Moosburg B-Plan 63 "SO Amperauen”
Neubau der ErschlieBungsstralie
Beurteilungspegel Nacht in 5 m Héhe
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Anlage 4: Diskussion bzgl. Folgerungen aus der Rechtsprechung

Zum Thema Emissionskontingentierung ist auf das Urteil [13] hinzuweisen, zu dem auch ei-
ne Kommentierung der Landesanwaltschaft Bayern vorliegt. Nach Rucksprache mit der Auf-
sichtsbehdrde im Landratsamt existiert derzeit noch keine explizite Regelung, wie die Aus-
sagen des Urteils umzusetzen sind. Zwischen der Stadt Moosburg und den Planern wurden
die wichtigsten Aussagen erortert und auf ihre Konsequenzen fur den vorliegenden Fall G-
berpruft. Dann fand eine Abwagung der Belange statt; ein Abwagungsvorschlag wurde den
Gremien vorgelegt. Dies wird nachfolgend aus Sicht des Schallimmissionsschutzes darge-

legt (ohne den Anspruch einer juristischen FachaufRerung).

Vorbemerkung: Im Urteil werden spezielle Probleme behandelt (Festsetzung von Kontingen-
ten flir mehrere Geschosse; sehr niedrige Emissionskontingente von Lgx = 58 / 43 dB tags /
nachts), die flr den hier vorliegenden Fall nicht zutreffen. Insofern kénnte die Allgemeinguil-

tigkeit von Aussagen des Urteils relativiert sein.

Zu § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO:

Die Stadt Moosburg hat entschieden, dass sie nicht die Regelung in Anspruch nehmen
mdchte bzw. kann, dass im Stadtgebiet, im Verhaltnis zueinander, Gewerbegebiete mit und
ohne Emissionsbeschrankungen festgesetzt werden.

In einem lediglich intern gegliederten Baugebiet sollte dann ein Teilgebiet ohne Emissions-
beschrankungen bzw. mit lediglich solchen Begrenzungen bestehen, die jeden nach

§ 8 BauNVO zulassigen Betrieb ermdéglichen.

Im vorliegenden Fall ist dies nicht mdglich. Die Stadt Moosburg hat daher entschieden, dass

fur alle Teilgebiete (Parzellen A-C im SO) Emissionskontingente vergeben werden.

Ob die Festsetzung von Emissionskontingenten in Héhe von Lgx = 60 / 45 dB tags / nachts
tatsachlich als eine empfindliche "Beschrankung" fur uUbliche Gewerbebetriebe angesehen
werden muss, bleibt dahingestellt, denn der Tageswert entspricht dem Vorschlagswert der
DIN 18005 fur Gewerbegebiete, und dieser Wert ist sicher nicht als eine Knebelung Ublicher
Betriebe gemeint, sondern soll nach hiesigem Verstandnis eine Obergrenze darstellen, un-
terhalb derer Ubliche Betriebe ohne besondere Einschréankungen agieren kénnen. Auch durf-
te eine Reduzierung des Tageswertes um 15 dB fir den Nachtwert keine besondere Be-
schrankung sein, denn diese Abstufung entspricht der Abstufung der Immissionsrichtwerte
der TA Larm, die ohnehin zu beachten sind. Die Unterschreitung von Lgx = 60 / 45 dB (wie

im Fall des Urteils) durfte allerdings fir manche Gewerbebetriebe Probleme bringen.
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Gliederung des Gebiets; Leitsatz des Schreibens [13]:

Werden flir ein Baugebiet nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO Emissionskontingente fest-
gesetzt, wird das Gebiet nur dann im Sinne der Vorschrift gegliedert, wenn es in einzelne
Teilgebiete mit verschieden hohen Emissionskontingenten zerlegt wird.

Es besteht bei berufserfahrenen Planern die Erkenntnis, dass im Lichte dieser Forderung der
Uberwiegende Teil der bestehenden Bebauungsplane flir Gewerbe- und Industriegebiete feh-
lerhaft ist, denn sehr viele Bebauungsplane weisen Emissionskontingente in gleicher Héhe
fur alle Teilgebiete aus. Es ist auch nicht weiter festgelegt, ob alle Teilgebiete voneinander
verschieden hohe Werte aufweisen mussen, oder ob es schon ausreicht, wenn nur ein Teil-

gebiet einen héheren oder niedrigeren Wert hat als alle anderen.

Fur den vorliegenden Fall wurde diskutiert, ob verschieden hohe Emissionskontingente fest-
gesetzt werden sollten. Da diese Werte nach DIN 45691 ganzzahlig sein sollen, und da an
den berlicksichtigten Immissionsorten bestimmte Grenzen nicht tiberschritten werden sollen,
mussten in Teilgebieten die LEK erhéht und in anderen Teilgebieten erniedrigt werden, damit
"in der Summe" die Gesamt-Einwirkung nach auf3en nicht zu hoch wird. Es kdme somit al-
lenfalls eine Erhéhung bzw. Absenkung der LEK um jeweils 1 dB in Frage. Damit ergabe
sich ein Unterschied von 2 dB zwischen den Parzellen.

+/- 2 dB entsprechen Prozentwerten von 158 % (Erhéhung) bzw. 63 % (Absenkung), z.B.
bezogen auf mdgliche zahlenmaRige Vorgange (Einwirkzeiten von Gerduschen, Anzahl
moglicher Anlieferungen, Parkplatzbewegungen usw.). Diese Unterschiede sind somit durch-
aus von praktischer Auswirkung.

Im vorliegenden Fall ist noch kein bezifferbarer Bedarf bzgl. der LEK-Werte flir mdgliche Be-
triebe auf den Parzellen absehbar; es ist offen, ob z.B. einzelne Parzellen im Sondergebiet
ein Mehr an Emissionskontingent bendétigen.

Die Festlegung unterschiedlich hoher Werte flir Lex wiirde sich auf die Nutzungsméglichkei-
ten der jeweiligen Parzelle auswirken. Ein niedriger Wert flir Lex kénnte zu einer Einschran-
kung des Betriebs flihren, oder zu hdheren Kosten flr LarmschutzmaRnahmen. Somit wr-

den sich die Lgx -Werte auch auf den monetaren Wert der jeweiligen Parzelle auswirken.

Mangels stichhaltiger Anhaltspunkte flir die Vergabe unterschiedlich hoher Emissionskontin-
gente musste das Zufallsprinzip angewendet werden. Aber auch damit wiirden kuinstlich, oh-

ne zwingenden Anlass, Ungleichheiten zwischen den Einheiten geschaffen.

Die Stadt Moosburg hat sich nach Abwagung dieser Belange entschieden, fir die Parzellen

A - C im Sondergebiet gleich hohe Emissionskontingente festzusetzen.
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Anlage 5: Weitere Hinweise zur méglichen Entwicklung im Siuiden des Gebiets

In den Planungsphasen seit 2016 wurde immer wieder der Schallschutz zwischen dem Son-
dergebiet und dem sich sudlich anschlieBenden Gebiet, das voraussichtlich einmal (siehe
Flachennutzungsplan) fir das "Wohnen" genutzt wird, untersucht. Die Flurnummer 812/12,
die zunachst als Teil des SO gesehen wurde, ist inzwischen ein Teil des Bebauungsplans
"Amperauen" WA) geworden. Auch fiir die Flurnummern 813, 850, 850/4 und 850/6 wird von

einer zukUnftigen Wohnnutzung ausgegangen.

In den friilhen Planungsphasen war an der Siidgrenze des Sondergebiets eine Schallschutz-
einrichtung (Schallschutzwall, -wand oder eine Kombination davon) vorgesehen. Schalltech-
nische Berechnungen zu Varianten der Vorplanung haben jedoch gezeigt, dass diese
Schallschutzeinrichtung eine betrachtliche Hohe erreichen misste, wenn auch Ober- bzw.

Dachgeschosse einer denkbaren Wohnbebauung geschlitzt werden sollten.

Eine wirksame, hohe Schallschutzeinrichtung hatte u.a. folgende Nachteile:
¢ Hohe Kosten fur die Erstellung und den Unterhalt; Flachenverbrauch
e Trennwirkung, Zerschneidung des Gebiets
e bzw. nachteilige Folgen dort, wo Lucken / Durchlasse zugelassen werden sollen

Wenn eine Planungsvariante mit Pkw-Parkplatzen auf den Dachern von Markten gewahit
wlrde, hatte man sehr hoch liegende Gerduschquellen, gegen die selbst eine bereits recht

hohe Schallschutzeinrichtung ggf. einen noch zu geringen Schutz bieten wiirde.

Es wurde deshalb auf die weitere Berlicksichtigung einer Schallschutzeinrichtung verzichtet.
Fur eine Wohnbebauung auf FI.Nr. 812/12 wurde im Bebauungsplan Amperauen festgesetzt,
dass diese sich selbst gegen Gerauschimmissionen aus dem Sondergebiet schiitzen muss

(Verzicht oder Umbauung von Immissionsorten an den kritischen Nordfassaden).

Es ist mdglich, dass eine entsprechende Festsetzung auch flr die anderen Flurnummern
SW-lich und S-lich des Plangebiets im Falle des Aufstellens von Bebauungsplanen erforder-
lich sein wird. Sollten stattdessen Einzelgenehmigungen nach § 34 BauGB angestrebt wer-
den, so sind in den Baugenehmigungen entsprechende Auflagen aufzunehmen, um das Ent-
stehen von Immissionsorten nach TA Larm zu verhindern. Die Bebauungsplanung fiir diese
Gebiete sollte erst nach Rechtskraft des B-Plans 63 sowie der Ansiedlung und Inbetrieb-

nahme der Markte und Betriebe erfolgen.



