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Praambel

Die Stadt Moosburg an der Isar erlésst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9 und 10 des

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) , des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-l), zuletzt geéndert durch § 3 des Gesetzes vom
24. Juli 2015 (GVBI. S. 296) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22, August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-), zuletzt geéndert durch Art. 9a Abs. 2 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 458), diesen Bebauungsplan als Satzung.

. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Das Gebiet ist als Gewerbegebiet i. S. § 8 BauNVO festgesetzt.

Die Ausnahme des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Einzelhandelsbetriebe sind unzuléssig.

2. Die Abstandsfldchen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO sind einzuhalten.

3. Die Grundfldchenzahl wird mit héchstens 0,8 festgesetzt. :

4. Die seitliche Wandhdhe ist im Planteil festgesetzt. Bezugspunkte fiir die seitliche Wandhéhe sind der
FertigfuBboden EG und beim Sattel- und Pultdach der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut bzw.
die Oberkante Attika beim Flachdach. Beim Pultdach gilt dieses MaR auf der niedrigeren Seite. Der Fertigfuboden
EG ist im Planteil festgesetzt. Die seitliche Wandhdéhe darf durch technische Aufbauten tUberschritten werden.

5. Nebenanlagen sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, nicht aber innerhalb der
festgesetzten Grinflachen.

6. Als Dachform ist das Satteldach, Pultdach sowie das Flachdach zulassig. Die Dachneigung wird bei Sattel- und
Pultdachern mit hochstens 15 Grad festgesetzt.

7. Dacheindeckung: bei Satteldachern und Pultd&chern mattes Blech oder kleinteilige rote bis rotbraune oder graue
Materialien. Fur Zwischenbauten oder untergeordnete Bauteile ist transparente Eindeckung zulassig.
Flachdacher sind auch begriint zulassig.

8. Solaranlagen sind auf der gesamten Dachfléche in der Dachfléche zulassig. Bei Flachdachern sind sie auch
aufgestandert zulassig. Aufgestanderte Anlagen auf Flachdachern sind min. 0,5 m vom Rand des Daches
zurlickzusetzen.

9. Die Fassaden der einzelnen Gebaude sind in einem einheitlichen Erscheinungsbild zu gestalten. Grelle oder
spiegelnde Farben bzw. Oberflachen sind mit Ausnahme von Fassadenkollektoren unzuléssig. Fur kleinere
Fassaden- oder Bauteile sind auch stark abgeténte Farben zuléssig.

10. Gebé&ude sind ab einer Lange von mehr als 40 m durch eine deutliche vertikale Gliederung der Fassade zu
strukturieren.

11. Werbeanlagen
Blink- oder Wechselbeleuchtung sowie Spruchbander sind unzuléssig. Werbeanlagen an Gebauden sind nur
unterhalb der Traufe bzw. Attika zulédssig. Sie durfen max. 5 % der Fassadenflache bedecken.

Je Betrieb sind hdochstens 3 Fahnenmasten mit einer Héhe von max. 8,0 m zulassig.

12. Aufschiittungen und Abgrabungen sind zulédssig. Hohenspriinge sind landschaftlich durch Béschungen zu
modellieren oder mit begriinten Stutzmauern auszubilden. An den Grundstlicksgrenzen ist an das Gelénde des
jeweiligen Nachbargrundstiickes anzugleichen.

13. Stellplatze sind innerhalb und auerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sowie der hierfur festgesetzten
Flache zuléssig. Neue Stellplatze innerhalb der fur Stellplatze festgesetzten Flache sind mit wasserdurchlassigen
Beléagen auszufihren.

Sofern mehr als 10 Stellplatze zusammenhéngend errichtet werden, sind diese als gemeinsame Anlage zu
errichten. Dabei ist je 6 Stellplatze 1 Baum zu pflanzen. Die Grée der Baumscheibe betragt mindestens 2,5x5,0m,
sie ist zwischen den Stellplatzen anzulegen.

14. Offene Freilager sind auch ausserhalb der Baugrenzen zuldssig. Im Bereich der Freilager durfen Gegensténde
nicht héher als 10 m gelagert werden.

15. Griinordnung

15.1 Die Vegetationsdecke der festgesetzten Griinflachen im Geltungsbereich ist dauerhaft zu erhalten. Die Ablagerung
von Aushub, Griingut, Kompost oder temporéare Nutzung als Lagerflache ist unzuléssig.

15.2 Fr alle Neupflanzungen werden nachfolgende PflanzgréRen festgesetzt. Es sind standortgerechte heimische
Geholze zu verwenden mit folgenden Mindestqualitaten:

GroRkronige Laubbdume:

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20cm
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

Kleinkronige Laubb&aume:
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16cm
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

Straucher:
Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, 3 - 8 Triebe, 100 - 150cm

15.3 Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind zu pflegen und zu
erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine Neubepflanzung in gleicher Qualitét zu ersetzen.

15.4 Alle sonstigen privaten Grinflachen sind mit Strduchern zu bepflanzen. Nadelgehdlze und Koniferen sind als
Bepflanzungselemente nicht zuléssig.

16. Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,0 M zulassig. Sie durfen nicht als Mauer ausgefiihrt werden. Zur
Geléndeoberflache ist ein Mindestabstand von 0,1 m einzuhalten.

17. Artenschutz

17.1 Maflnahmen zur Vermeidung
V-01: Gehélzentnahme: Eine Rodung von Gehdélzen bzw. der Heckenstrukturen ist zwischen dem 01. Oktober und

28. Februar durchzufuhren.

17.2 Mallinahmen zur Kompensation

K-01: Baumpflanzung: Der Verlust des Baumbestands im Geltungsbereich ist durch die Pflanzung von 15
Laubb&ume zu kompensieren. Die Baume sind in den festgesetzten privaten Griinflachen zu pflanzen.

K-02: Heckenpflanzung: Der Verlust der Hecke im Geltungsbereich ist durch die Pflanzung einer 4-reihigen Hecke
im Bereich der festgesetzten Ausgleichsfléche (Ziffer 18.1) zu kompensieren.

18. Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt

18.1 Die im Planteil des Bebauungsplanes festgesetzte Ausgleichsflédche Ortsrandeingriinung mit einer anrechenbaren
GroRe von insgesamt 0,183 ha ist als Vegetationsmosaik mit naturnahen Hecken, Laubbdumen und extensivem
Grlinland auszubilden. In der Flache zur Ortsrandeingriinung sind 10 Laubbaume zu pflanzen. Die neuen
Heckenstrukturen sind mit einem Flachenanteil von mindestens 40 % der méglichen Pflanzflache herzustellen. Die
Mindestbreite der Hecken betragt 4 Meter, pro Quadratmeter Pflanzflache ist mindestens 1 Gehélz zu verwenden.
Die Hecken sind als naturnahe freiwachsende Hecken zu entwickeln, ein Formschnitt ist unzuléssig. Geholzfreie
Bereiche sind als mageres extensives Griinland auszubilden. Die Heckenpflanzung enthalt mindestens 5 % B&ume,
Qualitatsstufe Heister und mindestens 80 % Straucher. Eine Diingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
ist unzulassig.

18.2 Die externe Ausgleichsflache auf einer 0,0022 ha groRen Teilflache der Fl.-Nr. 925/21, Gem. Pfrombach, Stadt
Moosburg, ist als extensives Griinland zu entwickeln. Es diirfen maximal 2 Schnitte pro Jahr durchgefiihrt werden.
Das Mahgut ist bei jedem Arbeitsgang vollstédndig von der Flache zu entfernen. Die 1. Mahd ist frlhestens im
Sommer ab Mitte Juli, die 2. Mahd ab 01. September zulassig.

Entlang der St.-Georg-Strafe ist eine Reihe von Solitdrbdumen, Qualitédt Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm zu
pflanzen. Es sind 5 Bdume zu verwenden, ein Mindestabstand zur Staatsstralle von 8,0m ist einzuhalten.

Eine Dingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig. Diese Flache wird dem Eingriff
zugeordnet.

18.3 Die Anlage der Flachen als Ausgleichsmallnahmen erfolgt spatestens im ersten Jahr nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes und ist entsprechend zu pflegen und dauerhaft zu sichern.

19. Immissionsschutz
Kontingentierung der Gerduschemissionen:

Die ausgewiesenen Gewerbeflachen sind nach §1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO hinsichtlich der maximal zul&ssigen
Gerauschemissionen gegliedert.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerduschemissionen je m2? Grundflache folgende
Emissionskontingente LEK nicht Uberschreiten:

GE 1: LEK = 64 dB(A) tagstiber / LEK = 48 dB(A) nachts
GE 2. LEK = 64 dB(A) tagslber / LEK = 49 dB(A) nachts
In Bezug auf die in unterschiedliche Schallausbreitungsrichtungen gelegenen maRgeblichen Immissionsorte gelten

tagsiiber und nachts folgende Zusatzkontingente:
Immissionsort Zusatzkontingent LEK,zus
tags nachts
Wohngebaude auf
Fl.-Nr. 54/10 - -
Wohngebaude auf
Fl.-Nr. 54/2 - GE 2: 1 dB(A)
Wohngebdude auf
Fl.-Nr. 239 GE 1: 5dB(A) GE 1: 6 dB(A)
GE 2: 5dB(A) GE 2: 6 dB(A)

Als emittierende Flachen gelten die Flachen innerhalb der Baugrenzen.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Kontingentflache zuzuordnen ist, so ist auch nur das Emissionskontingent
LEK dieser Teilflache dem Vorhaben zuzuordnen. Sind dem Vorhaben mehrere Kontingentfldchen oder mehrere
Teile von Kontingentflachen zuzuordnen, so sind die jeweiligen Immissionskontingente LIK zu summieren.

Ein festgesetztes Emissionskontingent darf zeitgleich nicht von mehreren Anlagen oder Betrieben in Anspruch
genommen werden.

Wenn Anlagen oder Betriebe Immissionskontingente von nicht zur Anlage oder zum Betrieb gehérenden
Kontingentfldchen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine zeitlich parallele Inanspruchnahme dieser
Immissions\hichkontingente offentlich-rechtlich auszuschlieen (z.B. durch Dienstbarkeit oder 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag).

Die Berechnung der zuldssigen Immissionskontingente LIK je Betrieb ist unter ausschlieBlicher Berticksichtigung der
geometrischen Ausbreitungsdampfung nach der Formel L =10 log (4s%s0? mit s0=1m und s=Abstand in m, mit
gleicher Héhe von Kontingentflache und Immissionsort durchzuftihren.

Das Ergebnis ist auf 0,1 dB(A) zu runden.

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten LEK zuziglich der richtungsabhéngigen
Zusatzkontingente LEK,zus ergebenden zulédssigen Gerduschimmissionskontingente LIK der einzelnen Betriebe ist
fur die in oben stehender Tabelle genannten Immissionsorte der auRerhalb des Planungsgebiets liegenden
Nutzungen, in denen sich Fenster von Aufenthaltsrdumen befinden oder auf Grund von Planungsrecht entstehen
kdnnen, zu fuhren.

Unterschreitet der sich auf Grund der Festsetzung ergebende zuléssige Immissionsanteil LIK des Betriebes den am
Immissionsort geltenden Immissionsrichtwert um mehr als 15 dB(A), so erhéht sich der zulassige Immissionsanteil
auf den Wert LIK = Immissionsrichtwert -15 dB(A) [Relevanzgrenze].

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist bei der Planung der Betriebsanlagen darauf zu achten, dass auf den
jeweiligen unmittelbaren Nachbargrundstiicken an den né&chstgelegenen Nachbarimmissionsorten (Fenster von
Aufenthaltsréaumen) bzw., wenn das Nachbargrundstiick nicht bebaut ist, an den nachstgelegenen Baugrenzen die
Immissionsrichtwerte fir Gewerbegebiete gemal Nr. 6.1.b TA Larm eingehalten werden.

' 20. Sichtdreiecke

@

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Sichtdreiecke dirfen ausser Zaunen neue Hochbauten nicht
errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art sowie Stapel, Haufen u. & mit dem
Grundsttick nicht fest verbundene Gegensténde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80
m Uber die Fahrbahn erheben. Ebensowenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies
gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der
Strassenbauverwaltung abzustimmen.

21. Stellplitze

Fur die Zahl der zu errichtenden Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Moosburg.
22, Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zur Staatstralle sind unzul&ssig.

" HINWEISE
| 1. Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan flir den Bereich der

Freiflachen vorzulegen. Die Anordnung der Stellplatze, Verkehrsflachen, deren Oberfldchenbefestigung
sowie Art und Umfang der Begriinung des Grundstiickes und der Ausgleichsflachen sind darzustellen.

| 2. Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sollte nach

Méglichkeit auf den jeweiligen Grundstlicken versickert werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung
Uber eine belebte Bodenzone anzustreben.

~ 3. Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach einer

Vorbehandlung zuléssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Féllen erforderlich.
Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachlassigt
werden.

4. Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser (TRENOG) bzw. in das
Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

5. Gegebenenfalls ist eine wassererechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.
Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die
Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

6. Gewerbegerausche:

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehérde den Nachweis fordern, dass die festgesetzten
Emissionskontingente LEK durch das entsprechende Vorhaben nicht Gberschritten werden.

Der Nachweis ist fur die in den Festsetzungen genannten Immissionsorte zu fihren.

Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht stérenden,
gerauscharmen Betrieb (z. B. nur Blironutzung) handelt.

7. Auf die von der StaatsstralRe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderliche

Larmschutzmafnahmen werden nicht vom Baulasttréger der StaatstraRe tbernommen.
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege oder die untere Denkmalbehérde gem. Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

9. Aufgrund der langjahrigen gewerblichen Nutzung sind altlastenverdéchtige Verunreinigungen nicht

auszuschlielen. Falls AushubmaRnahmen im Rahmen von Bautéatigkeiten aufgenommen werden, wird eine
fachkundige Aushubtiberwachung empfohlen. Falls Bodenverunreinigungen festgestellt werden sollten, ist
das Landratsamt Freising, Sachgebiet 41, unverziglich zu verstandigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

10. Abbrucharbeiten von Geb&uden sind abfallrechtlich zu Uberwachen. Belastetes Material ist ordnungsgeman

zu entsorgen.

' 11. Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehenden Immissionen, insbesondere

Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch soweit sie Uber das Ubliche Ma hinausgehen, sind zu
dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und
Feiertagen oder wéhrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit
solche Arbeiten erzwingt.

12. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und

Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu
beachten.

13. Durch Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 27.06.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.07.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.06.2016 hat in der Zeit vom 12.08.2016 bis 14.09.2016
stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Vorentwurf Bebauungsplans in der Fassung vom 27.06.2016 hat in der Zeit vom 12.08.2016 bis 14.09.2016
stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.01.2017 wurden die Behodrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemal §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit von 03.04.2017 bis 08.05.2017 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.01.2017 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 03.04.2017 bis 08.05.2017 6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Moosburg a.d. Isar hat mit Beschluss des Stadtrats vom 03.07.2017 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 03.07.2017 als Satzung beschlossen.
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Der Satzungsheschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........... gemadl § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich

bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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