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1. Anlass und Erforderlichkeit

Die im Gewerbegebiet Pfrombach anséssige Firma ELA Container bendtigt
Erweiterungsflachen. Die Firma ist bundesweit in Bereich der Vermietung von mobilen
Riumen fihrend und hat am Standort Moosburg mit derzeit etwa 50 Mitarbeitern ihre
Kapazitatsgrenze erreicht. Die Mitarbeiterzahl soll hier mittelfristig auf etwa 100 Mitarbeiter
verdoppelt werden Innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes gibt es keine
Erweiterungsméglichkeiten, da alle Flachen belegt sind. Daher muss das Gewerbegebiet
erweitert werden.

Als Voraussetzung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes und zur Sicherung einer
geordneten stidtebaulichen Entwicklung muss der Flachennutzungsplan in der Fassung
vom 28.11.2005, bekanntgemacht am 14.06.2006, gedndert werden.

Die Planung entspricht der stddtebaulichen Konzeption der Stadt Moosburg und dient der
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung. Gleich geeignete Alternativstandorte stehen fur
die Planung nicht zur Verfigung.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Voraussetzung flir eine nachhaitige
Férderung der gewerblichen Wirtschaft und fiir die Sicherung und Neuschaffung von
Arbeitsplatzen geschaffen.

2. Regional- und Landesplanung

Moosburg ist im Landesentwicklungsprogramm als Mittelzentrum ausgewiesen. Die Stadt
liegt gem. Regionalplan der Planungsregion Miinchen im allgemeinen léndlichen Raum an
einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung.

Gem. LEP sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung mdglichst vorrangig zu
nutzen (LEP 3.2. Z). Potentiale der Innenentwicklung stehen hier jedoch nicht zur
Verfiigung.

o w//0 0001
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Abb. 1 Auszug Karte Siedlung und Versorgung Regionalplan Minchen
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fel 280 3
Abb. 2 Auszug Karte 3: Landschaft und Erholung Regionalplan Miinchen

Die zur Entwicklung notwendigen Siedlungsflichen (Wohnen und Gewerbe) im
Flughafenumland sollten vor allem in den benachbarten zentralen Orten bereitgestellt
werden. Besonders gute Voraussetzungen fir die Umsetzung der vom Flughafen
induzierten Entwicklungsimpulse bieten die Siedlungsrdume des Stadt- und
Umlandbereichs Freising mit dem Mittelzentrum Erding und dem bevorzugt zu
entwickelnden Mittelzentrum Moosburg a. d. Isar (RP Miinchen Begriindung zu G 2.3).

Im Landesentwicklungsprogramm ist als wichtiges Ziel das Anbindegebot genannt. Die
Erweiterung des Gewerbegebietes stellt eine neue Siedlungsflache im Sinne des LEP dar.
Die Erweiterung erfolgt im unmittelbaren Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet,
so dass das Anbindegebot eingehalten ist.

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstliicke Flurnummern 261, 262, 276, 277, 278 und
279, Gemarkung Pfrombach, Stadt Moosburg.

Die GréBe des Anderungsbereiches betragt etwa 4,6 ha.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein 09.11.2023
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4. Bestand und Planung

4.1 Bestand

Abb. 3 Auszug Flachennutzugsplan, Urfassung Stadt Moosburg

Der Flachennutzungsplan der Stadt stellt die Flache zum groBten Teil als Flache far die
Landwirtschaft dar. Das in der Urfassung siidlich des Anderungsbereiches dargestellte
Industriegebiet und Mischgebiet wurde im Rahmen der 4. Anderung als Gewerbegebiet
dargestellt.

NS ! /
Abb. 4 4. Anderung Flachennutzungsplan, Quelle: Stadt Moosburg
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N R R A L | \ T
Abb. 5 Luftbild des Geltungsbereichs mit Flurgrenzen (Quelle: Bayeratlas).

Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren gedndert.

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt. Ostlich der Erweiterungsflache
liegen groBere Waldflachen, so dass eine gewisse Einbindung der Flache gegeben ist.

Entlang der Nordseite des bestehenden Gewerbegebietes ist bereits eine neue
ErschlieBungsstraBe geplant. Von dieser aus kann auch der Erweiterungsbereich
erschlossen werden.

Das Gelande ist nicht eben, es steigt von Nord nach Sid je nach Bereich um etwa 4-6 m
an.

4.2 Planung

Die Erweiterung erfolgt nérdlich des bestehenden Gewerbegebietes.

Der Anderungsb_c_areich wird wie der siidwestlich angrenzende Bereich als Gewerbegebiet
dargestellt. Im Anderungsplan ist auch eine umlaufende 10 m tiefe Grunflache, die als

Ortsrandeingriinung dient dargestellt. Zuséatzlich ist im Nordosten eine groBe Griinflache
dargestellt, durch die der Eingriff in das Landschaftsbild verringert wird.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein 09.11.2023
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Der Bebauungsplan wird als Vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, um auf der
nachfolgenden Planungseben sicherzustellen, dass hier nur die geplante Nutzung
angesiedelt wird. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ist dazu keine weitere
Differenzierung mdoglich.

Die ErschlieBung erfolgt iiber die neue ErschlieBungsstraBe nérdlich des bestehenden
Gewerbegebietes, die direkt an die StaatsstraBe 2082 angebunden ist. Uber diese Zufahrt
sind auch die nordwestlich von ELA ansassigen Gewerbebetriebe angebunden.

Zur Erweiterung ist es notwendig, landwirtschaftliche Fldchen in Anspruch zu nehmen. Eine
Betriebserweiterung kann sinnvoll nur im rdumlichen Zusammenhang mit dem bereits
bestehenden Standort erfolgen. In dessen Umfeld sind keine Flachen vorhanden, die
beispielsweise im Zuge einer Um- oder Nachnutzung bisher anders genutzter Flachen in
Anspruch genommen werden konnen. Andere Flachen als landwirtschaftlich genutzte
Flachen, die fiir die Erweiterung geeignet waren sind im Umfeld des Betriebes nicht
vorhanden.

4.3 Auswirkungen der Planung
4.3.1 Stadt- und Landschaftsbild

Durch die Umnutzung der Flache und die geplante Bebauung wird sich das Erscheinungsbild
verandern.

Zur Minimierung des Eingriffes ist eine 10 m tiefe Flache fiir die Ortsrandeingrinung
dargestellt. Diese kann den Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild jedoch nicht
vollsténdig ausgleichen. Der verbleibende Eingriff wird von der Stadt in Kauf genommen
und wird bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfes berlicksichtigt. Weitere MaBnahmen
zur Eingriffsminimierung werden im Bebauungsplan gepruft.

4.3.2 Verkehr

Das Verkehrsaufkommen wird sich durch die Erweiterung verdndern. In der
Endausbaustufe wir sich die Zahl der Mitarbeiter von derzeit 50 auf 100 verdoppeln. Damit
wird sich das Verkehrsaufkommen der Mitarbeiter verdoppeln. Nach Angaben der Firma
wird sich der tégliche LKW Verkehr von derzeit etwa 14 LKW auf etwa 38 LKW im Jahr
2030 erhéhen. Zusatzlich kann pro Tag von etwa 7 PKW d&hnlichen Lieferwagen
ausgegangen werden.

Der Standort ist aber direkt an das (ibergeordnete StraBennetz angeschlossen. Eine
unzuldssige Belastung schutzwirdiger Nutzungen ist auch bei einer Erhéhung des
Verkehrsaufkommens nicht zu erwarten.

4.3.3 Immissionen

Zur Untersuchung maoglicher schalltechnischer Konflikte und zur Darstellung von
Lésungsmdglichkeiten wurde bzgl. der Gerduschemissionen und -immissionen das
Gutachten der LArmschutzberatung Steger & Partner GmbH, Bericht Nr. 4514/B4/mec vom
21.10.2020 erstellt.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind in schalltechnischer Hinsicht keine
grundsédtzlich unlésbaren Konflikte erkennbar, die gegen die Anderung des
* Flachennutzungsplanes sprechen.

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zur Sicherstellung des Schallschutzes zu treffen.

Zu den Lichtemissionen wurden durch OC Lichtplanung verschiedene Untersuchungen im
Rahmen des Bebauungsplanes erstellt. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind in

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein 09.11.2023



Stadt Moosburg a. d. Isar 12. Anderung des Fldchennutzungsplans 6

lichttechnischer Hinsicht keine grundsatzlich unlésbaren Konflikte erkennbar, die gegen die
Anderung des Flachennutzungsplanes sprechen.

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zur Sicherstellung des Schutzes vor Lichtemissionen
zu treffen.

4.3.4 Technische Infrastruktur

Das Gebiet wird an die bestehende &uBere Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
angeschlossen. Diese bietet ausreichende Kapazitdten.

Im Erweiterungsbereich ist aufgrund der geringen Durchladssigkeit des Untergrundes eine
Versickerung nicht zielfihrend. Daher wird auch der Erweiterungsbereich in den Pfrombach
entwassert. Aufgrund der Hohenlage des Geldndes und der Héhenlage der mdglichen
Einleitungsstelle muss hierzu voraussichtlich eine Hebeanlage (Pumpwerk) errichtet
werden. Auch hier wird nur eine gedrosselte Ableitung iber unterirdische Riickhalteanlagen
mdglich sein. Die zuldssige Einleitungsmenge wird mit der Behdrde abgestimmt, hieraus
ergibt sich dann das erforderliche Rickhaltevolumen. Dieses kann ohne weiteres auf dem
Vorhabengrundstiick untergebracht werden. Notwendige Detailvorgaben sind im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan oder im Durchfiihrungsvertrag zu regein.

4.3.5 Alternativen
Im Fldchennutzungsplan der Stadt gibt es keine Fléachenreserven fiir eine gewerbliche

Nutzung. Im Stadtgebiet gibt es auch keine geeigneten Konversionsfléchen, die fir die
geplante Betriebserweiterung mobilisierbar sind.

Die Stadt hat auch untersucht, ob in bestehenden Bebauungsplanen noch Flachenreserven
an anderer Stelle zur Verfligung stehen: lediglich im Gewerbegebiet Degernpoint sind noch
2 freie Flachen verfiighar. Diese haben aber keine ausreichende GroBe.

ol -

Abb. 6 Luftbild mit Flacheniibersicht Gewerbegebiet Degernpoint (Quelle: Stadt Moosburg).
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Die Weiterfiihrung des Betriebes auf seiner derzeitigen Flache, also die Null-Variante, fihrt
auf Dauer zu erheblichen Einschrénkungen des Betriebs, da insbesondere dringend eine
neue Halle, Lagerflichen und Blrogebaude bendtigt werden. Die Firma hat bereits jetzt
ihre Kapazitdtsgrenze erreicht.

Auch zur Konzentration des Betriebes auf 1 Standort gibt es keine verniinftige Alternative,
da die Konzentration auf 1 Standort aus logistischer und betriebswirtschaftlicher Sicht
sinnvoll ist. Insofern ist es keine Alternative, die Betriebserweiterung in einem anderen
Gewerbegebiet der Stadt durchzufiihren, da dadurch insbesondere zusétzlicher interner
Verkehr zwischen den beiden Teilstandorten zu erwarten ist. Andere Flachen im Anschluss
an den bestehenden Betrieb stehen derzeit in ausreichender GroBe nicht zur Verfiigung
bzw. waren zum Teil auch wegen der Nahe zum Wohngebiet Pfrombach weniger gut
geeignet.

Wenn die Erweiterung nicht moéglich wéare, ware mittelfristig die Aufgabe des Standortes
Pfrombach denkbar.

Ziel der Stadt Moosburg a. d. Isar ist jedoch die Starkung der am Ort ansdssigen Betriebe,
um auch das Angebot an Arbeitsplatzen am Ort zu férdern. Aus Sicht der Stadt gibt es
daher keine geeigneten Alternativen zur Aufstellung des Bebauungsplanes an dieser Stelle.

Im Zuge der Diskussion um die Erweiterung des Standortes war urspringlich eine
Bauflache mit einer GroBe von rund 3,7 ha geplant. Diese wurde im Verlauf der Diskussion
auf eine GroBe von rund 2,45 ha reduziert. Gleichzeitig kann so eine groBe Griinflache im
Nordosten dargestellt werden. Auf diese Weise ist die weitere Entwicklung nach Norden
durch die Griinfliche begrenzt und es erfolgt eine deutlich bessere Einbindung der
Erweiterungsfliche in den umgebenden Landschaftsraum, was den Eingriff in das
Landschaftsbild minimiert.

4.3.6 Nachhaltigkeit

GemaB § 1 Abs. 5 BauGB soll eine stiddtebauliche Entwicklung im Sinne der Nachhaltigkeit
erfolgen, also insbesondere auch die Auswirkungen auf die kinftigen Generationen
betrachten. Die Planung trégt dem Aspekt der Nachhaltigkeit dadurch Rechnung, dass hier
langfristig Arbeitsplatze geschaffen werden und ein ortsanséassiger Betrieb gesichert sowie
erweitert wird. Fir die Erweiterung wurde ein Standort ausgewahlt, bei dem die
Auswirkungen auf die Schutzgiiter mit Ausnahme des Schutzgutes Boden mit gering bis
mittel hoch bewertet werden und der naturschutzfachlich nicht als wertvoll einzustufen ist.
Mit den festgesetzten Ausgleichsflachen und ~maBnahmen kann der Eingriff nach den dafir
vorgesehenen Regelungen ausgeglichen werden.

Der Standort wurde so gewéhlt, dass das bestehende Wohngebiet Pfrombach nicht durch
die Erweiterung beeintrachtigt wird.

Im Bebauungsplan kénnen Festsetzungen getroffen werden, die weiter dazu beitragen,
dass die Entwicklung im Sinne der Nachhaltigkeit erfolgt.

5. Umweltbericht

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (EAG-Bau) im Juli 2004 ist auf Ebene der
Bauleitplanung eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes
zu beschreiben und zu bewerten und die erheblichen Projektauswirkungen, Méglichkeiten
der Vermeidung und Minimierung und AusgleichsmaBnahmen darzustellen sind.

Der Umweltbericht stellt die Grundlage der Umweltprifung im Bauleitplanverfahren dar.

Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfiihrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
(BauGB) und baut auf dem Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung der
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Obersten Baubehérde auf (,Der Umweltbericht in der Praxis™). Die Gliederung der Anlage
1 BauGB wurde im Punkt 2a und 2b zu einem Gliederungspunkt zusammengefasst. Dies
erméglicht eine (ibersichtlichere und nachvollziehbarere Darstellung der Bewertung der
Umweltauswirkungen.

5.1 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles zur
UVP-Pflicht gem. § 7 UVPG

GemaB § 7 des UVPG ist die UVP-Pflicht im Einzelfall zu priifen, sofern dies nach der Anlage
1 des Gesetzes vorgesehen ist.

Unter der Nummer 18 der Anlage 1 wird ausgefiihrt:

Nr. 18.7.2 ,Bau eines Stddtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen, fiir den im
AuBenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird,
mit einer festgesetzten GroBe der Grundflache von insgesamt 20.000 m2 bis weniger als
100.000 m?2" ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles durchzufiihren,

Da die Grundfliche > 20.000 m2 ist, ist eine Vorprifung auf Ebene des Bebauungsplanes
durchzufiihren.

5.2 Uberblick iiber die in einschligigen Fachgesetzen und Fachplédnen
genannten Ziele des Umweltschutzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete und européische Vogelschutzgebiete - Natura 2000-Gebiete) sind von der Planung
durch eine direkte Inanspruchnahme fiir Bau- und Verkehrsflachen nicht betroffen. In
einiger Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet ,Gelbbauchunken-Habitat um
Niedererlbach®.  Erhebliche  Beeintrachtigungen durch die  Schadigung der
wertbestimmenden Lebensraumtypen des Anhanges I der FFH-Richtlinie finden nicht statt.
Eine erhebliche Beeintrdchtigung wére nur dann gegeben, wenn es zu einer Uberbauung
der Vegetationsbestdnde und Tierhabitate kommt oder vorhabenbedingte Stérwirkungen
bis in das FFH-Gebiet reichen. Von der Planung gehen keine weitreichenden Stérwirkungen
aus. Eine Beeintrdchtigung des FFH-Gebiets ist aufgrund des Abstands der Planung daher
nicht zu beflrchten.

In der nachfolgenden Tabelle sind die wesentlichen umweltfachlichen Ziele aufgefihrt, die
hinsichtlich der Umweltschutzgiiter von Bedeutung sind. Auch ist die Art ihrer
Beriicksichtigung in der Bauleitplanung dargestellt.

Beriicksichtigung in der
Bauleitplanung

Fachrecht und
Fachplanungen

BImSchG, TA Ldrm, DIN
18005, 16. BImSchv,
18. BImSchV

Umweltrelevante Ziele

Ein Schallschutzgutachten wird
derzeit erstellt und die Ergebnisse
im nachsten Verfahrensschritt
eingearbeitet

Vermeidung von schadlichen
Umwelteinwirkungen auf
Wohn- und sonstige
schutzbediirftige Gebiete,
gesunde Arbeits- und
Wohnverhaltnisse, Beachtung
des Trennungsgrundsatzes

Es werden keine Béden von

BauGB, BBodSchG, Sparsamer und schonender

BNatSchG

Umgang mit Boden,
Innenentwicklung,
Wiedernutzbarmachung von
versiegelten Fldchen,

Begrenzung der Versiegelung.

Nachhaltige Sicherung der
Funktion des Bodens, Schutz
natirlicher Bodenfunktionen
und der Archivfunktionen der

besonderer Funktionsbedeutung
(zum Beispiel Naturbdden mit
geringer Uberformung im Bereich
von historisch altem Wald) in
Anspruch genommen.

Das Altlastenkataster des
Landkreises zeigt keine
eingetragenen Altlasten, auch der

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Berilicksichtigung in der
Bauleitplanung

Boden, insbesondere solcher
Bdden mit besonderen
Funktionen

Stadt Moosburg liegen keine
Erkenntnisse vor.

Die zusatzliche
Flachenversiegelung wird durch
die Festlegung einer
Grundflachenzahl von 0,8
begrenzt.

WHG, BauGB

Grundwasser- und
FlieBgewasserschutz,
Beseitigung von Abwasser
ohne die Beeintrachtigung
des Wohls der Allgemeinheit,
Bertcksichtigung der
Uberschwemmungsgebiete
und Risikogebiete, Erhaltung
der
Uberschwemmungsgebiete in
ihrer Funktion als
Riickhalteflachen,
Beriicksichtigung des
Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge

Es befinden sich keine
Uberschwemmungsgebiete
innerhalb des Geltungsbereichs,
eine Beriicksichtigung ist daher
nicht erforderlich.

BNatSchG, BauGB,
BNatSchG, BayNatSchG,
BArtSchV sowie FFH-
Richtlinien und EU-
Vogelschutzrichtlinien

Natur und Landschaft sind so
zu schitzen, dass

¢ die biologische Vielfalt,

¢ die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts
einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen
Nutzungsfédhigkeit der
Naturglter sowie

o die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Der
Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur
und Landschaft.

Erhaltung und Schutz
geschitzter Tier- und
Pflanzenarten.

Die durch die Planung
vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft wurden
untersucht und bilanziert.
Erforderliche funktionserhaltende
MaBnahmen wurden bestimmt.

Die Planung erstreckt sich auf
eine Flache mit nur geringer
Erholungsfunktion. Im
Bebauungsplan wird fiir den
Erholungswert von Natur und
Landschaft eine ausreichende
Durchgriinung und eine
Begrenzung der
Hohenentwicklung der Gebdude
beriicksichtigt.

BauGB in Verbindung mit
BNatSchG -
Eingriffsregelung

Vermeidung und Ausgleich
voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und

Das Vermeidungsgebot wird
beachtet.

Die durch die Planung
vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft werden bilanziert
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der
Bauleitplanung

Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes

und AusgleichsmaBnahmen
hierfiir bestimmt.

BauGB, BayDSchG

Bericksichtigung der Belange
der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege

Das Plangebiet wurde nach Bau-
und Bodendenkmalern
untersucht. Es befinden sich keine
Bau- oder Bodendenkmaler im
Geltungsbereich des
Flachennutzungsplans. Eine
Beriicksichtigung ist daher nicht
erforderlich.

Landesentwicklungsplanung
(LEP), Regionalplanung
(RP)

Beriicksichtigung des
landschaftlichen
Vorbehaltsgebiets Nr. 07.2
,Nordliches Erdinger Moos",
Nutzung von Potentialen der
Innenentwicklung,
Vermeidung der Zersiedelung
der Landschaft, Orientierung
der Siedlungsentwicklung an
der vorhandenen
Raumstruktur und
ressourcenschonende
Weiterfiihrung unter
Beriicksichtigung der sozialen
und wirtschaftlichen
Bedingungen, Beschriankung
der Versiegelung des Bodens
auf ein Mindestma

Die Festlegung des
Geltungsbereichs der Anderung
des Flachennutzungsplans
bericksichtigt die Ziele der
Raumordnung. Die Planung
basiert auf einer stadtebaulichen
Konzeption, die nicht zur
Zersiedelung der Landschaft
fiihrt.

Flachennutzungsplan der
Stadt Moosburg a.d. Isar

Darstellung des Plangebiets
zurzeit als
~Landwirtschaftliche
Nutzflache™.

Im Zuge des
Anderungsverfahrens wird die
Darstellung der geplanten
stadtebaulichen Entwicklung
angepasst.

Tab. 1

deren Berlicksichtigung

5.3 Merkmale des Vorhabens

In einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegte Ziele des Umweltschutzes und

5.3.1 Lage und GriBe (Beschreibung des Standorts)

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung umfasst eine Flache von 4,6 ha.
Die Gewerbeflache liegt nordwestlich der Ortschaft Pfrombach, unmittelbar an der
StaatsstraBBe ST 2082, die StaatsstraBe quert den Talraum von Siidosten nach Nordwesten.
Die neue Gewerbefldche schlieBt an das bestehende Gewerbe im Siiden an.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Abb. 7 Lage des Geltungsbereichs (gelb umrandet, schematisch); (Quelle: Bayernatlas).
5.3.2 Nutzung und Gestaltung von Natur und Landschaft

Innerhalb des Geltungsbereichs der Flachennutzungsplanénderung liegen Ackerflachen,
sowie entlang der StaatsstraBe eine Baumreihe mit Spitz-Ahorn. Die Baume liegen

auBerhalb des Geltungsbereiches.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Baumreihe entlang der StaatsstraBBe auf.

Abb. 8 Die Abbildung zeigt die Baumreihe entlang der StaatsstraBe und die betroffene Ackerflache
auf (Quelle: Planungsgruppe Strasser GmbH).
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5.3.3 Planungskonzept

Mit der Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Erweiterung des Gewerbestandorts in
Pfrombach geplant.

Diese Anderung schafft die Voraussetzungen fir die darauf aufbauende Aufstellung eines
Bebauungsplanes und ist fiir eine geordnete stéddtebauliche Entwicklung erforderlich.

Die Planung entspricht der stddtebaulichen Konzeption der Stadt Moosburg a.d. Isar und
dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung. Gleich geeignete Alternativstandorte
stehen fir die Planung nicht zur Verfligung.

5.3.4 Fldache / Boden

Die Flachennutzungsplandnderung umfasst eine Fldche von ca. 4,6 ha und wird intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Bestandteil der Flachennutzungsplandnderung sind neben der
Darstellung der Gewerbeflichen auch die Darstellung einer ausreichenden
Ortsrandeingriinung mit Ausgleichsflachen.

5.3.5 Abfallerzeugung

Zum derzeitigen Zeitpunkt wird kein Betrieb angesiedelt, bei dem mit einer
Abfallerzeugung gerechnet werden kann, die nicht innerhalb des rechtlichen zuléssigen und
gewerblichen Rahmens liegt. Die Abfallentsorgung ist tiber das Entsorgungskonzept des
Landkreises Freising gesichert. Damit ergeben sich keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

5.3.6 Umweltverschmutzung und Beldstigung
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Schallschutzgutachten erstelit.

Auf der Grundlage dieses Gutachtens werden Emissionskontingente Bebauungsplan
festgesetzt, die eine Vertraglichkeit der Nutzung mit der Umgebung sicherstellen. Die
Ergebnisse wurden in die Verfahrensunterlagen zur Auslegung eingearbeitet.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde weiterhin ein Gutachten zur
Erstellung einer Beleuchtungsanlage erstellt. Die Ergebnisse wurden in die
Verfahrensunterlagen zur Auslegung eingearbeitet.

Durch die Einhaltung der technischen Vorschriften wahrend der Bauarbeiten und
anschlieBend wahrend des Betriebs ist nicht mit einer erheblichen Umweltverschmutzung
zu rechnen.

Im Altlastenkataster des Landkreises Freising sind flir die Erweiterungsflachen keine
Eintrdge vorhanden, auch der Stadt Moosburg sind keine Altlasten bekannt. Es kann von
einer dauerhaften landwirtschaftlich genutzten Fldche ausgegangen werden.

5.3.7 Unfallrisiko (Schwere Unfille, Katastrophen), Risiken fiir die
menschliche Gesundheit

Der Standort wird von der Fa. ELA Container als Gewerbeflache genutzt werden. Von einem
erhdhten Unfallrisiko durch die Flachennutzungsplananderung wird derzeit nicht
ausgegangen.

Die Firma fallt nicht unter die Stérfallverordnung.

Eine Beforderung von geféhrlichen Gutern findet nicht statt. Katastrophen wie z.B.
Uberschwemmungen oder Erdbeben sind aufgrund der topographischen Lage nicht zu
erwarten.
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5.3.8 Energiebedarf und Energieverbrauch

Der Energiebedarf bzw. -verbrauch wird voraussichtlich im Rahmen des normalen
gewerblichen Bedarfs stattfinden.

5.3.9 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Sollte die Flachennutzungsplandnderung nicht durchgefiihrt werden, wiirden die Fl&chen
weiter landwirtschaftlich genutzt. Ein Aufwertungspotenzial fiir Arten- und Biotopschutz
wére bei der Weiterfiihrung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nicht gegeben.
Durch die Umstellung der Bewirtschaftungsform der landwirtschaftlichen Fléchen ware eine
Aufwertung fiir den Arten- und Biotopschutz aber nicht auszuschlieBen. Eine bauliche
Entwicklung wiirde voraussichtlich erstmal nicht stattfinden. Die durch die Planung
entstehenden negativen Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter wie zum Beispiel
die Flachenversiegelung des Bodens durch Geb&ude, Verkehrsanlagen und Lagerflachen
wiirde ausbleiben. Der Umweltzustand wirde sich bei Nichtdurchfiihrung des
Bebauungsplans voraussichtlich nicht verdandern.

Mit der verkehrstechnisch giinstigen Lage und dem Anschluss an das bestehende
Gewerbegebiet stellt die Flache andererseits eine wichtige Entwicklungsflache dar. Eine
bauliche Entwicklung ist hier auch bei einer kurzfristigen Nichtrealisierung der
Gewerbeflache langfristig anzunehmen.

5.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und Prognose iiber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Beschreibung des Bestandes erfolgt schutzgutbezogen. Auf der Grundlage einer verbal-
argumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen
erfolgt danach eine schutzgutbezogene Bewertung durch eine Einschatzung der
Eingriffsschwere nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit. Diese Prognose
ermoglicht die Einschatzung der Projektauswirkungen bei Durchfiihrung der
Flachennutzungsplandnderung.

5.4.1 Schutzgut Mensch - Ldrm/Erholung/Siedlungsnaher Freiraum

Im Rahmen des Schutzgutes Mensch werden folgende Aspekte beleuchtet: Larm, Erholung
und siedlungsnaher Freiraum.

5.4.1.1 Larm

a) Beschreibung Bestand

Die Gewerbefldche liegt nordwestlich der Ortschaft Pfrombach, unmittelbar an der
StaatsstraBe ST 2082, die StaatsstraBe quert den Talraum von Sudosten nach Nordwesten.
Die neue Gewerbefliche schlieBt an das bestehende Gewerbe im Siiden an.

Negative Larmeinwirkungen durch Verkehr (StaatsstraBe ST2082), die bestehende
gewerbliche Nutzung sowie der Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen
und somit Vorbelastungen des Schutzgutes Mensch sind im Umfeld des Vorhabens somit
gegeben.

b) Baubedingte Belastungen

Belastungen durch Ldrm und Staub entstehen beim Bau der neuen Gebdude und der
Verkehrsflachen. Eine Ver- und Entsorgungsinfrastruktur muss nicht neu geschaffen
werden. Eine exakte Baudauer kann nicht prognostiziert werden. Es kann aber derzeit
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davon ausgegangen werden, dass das Bauvorhaben sich nicht Uber einen langeren
Zeitraum hinziehen wird (mehr als 3 Jahre).

Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um temporédre Stérungen, die
mittlere Stérungen fiir die Anlieger mit sich bringen. Sie sind insgesamt als mittel erheblich
einzustufen.

Grundsatzliche Hindernisse aus Griinden des Immissionsschutzes fiir eine Erweiterung des
Gewerbestandortes sind aber nicht zu erkennen.

c) Anlage-/Betriebsbedingte Belastungen

Die Gewerbenutzung wird An- und Ablieferverkehr verursachen. Mit der neuen
ErschlieBungsstraBe von der StaatsstraBe St 2082 wird der Gewerbestandort direkt an die
Uberregionalen StraBen angebunden, die zur Aufnahme des Verkehrs geeignet sind,
schutzbediirftige Nutzungen werden durch zusatzlichen Verkehr nicht belastet.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen werden als gering erheblich angesehen.
5.4.1.2 Erholung/siedlungsnaher Freiraum

a) Beschreibung Bestand

Der Geltungsbereich ist aufgrund der Vorbelastungen als Erholungsraum ungeeignet. Dabei
ist auch die Verlarmung durch die StaatstraBe und den gewerblichen Betrieb zu
beriicksichtigen. Der nahegelegene Wald im Osten auBerhalb des Geltungsbereichs kann
zur Erholung genutzt werden.

Im Umfeld verlaufen einzelne Rad- und Wanderwege.

Der Standort ist als siediungsnaher Freiraum mit geringer Aufenthaltsqualitét und
Erholungswert einzustufen.

b) Bau-, anlage-, betriebsbedingte Belastungen

Durch die geplante gewerbliche Nutzung gehen keine Fldchen mit bedeutender
Erholungsfunktion verloren. Die Durchgangigkeit der Wegenetze (auBerhalb des
Geltungsbereichs) bleibt erhalten.

Die neue Gewerbebebauung wird aufgrund der vorgesehenen GebaudegréBen den
Erholungsraum verandern (optische Beeintrachtigung), es erfolgt im ndrdlichen Teil eine
Neubebauung. Die geplante Halle hat voraussichtlich eine H6he von 12,0m und eine Lénge
von 100 m. Aufgrund der AusmaBe der Halle sind Beeintrachtigungen des siedlungsnahen
Erholungsraums gegeben.

Negative Auswirkungen auf die Erholungsqualitdt im siedlungsnahen Freiraum sind zu
erwarten und als mittel erheblich einzustufen.

5.4.1.3 Licht

a) Beschreibung Bestand

Derzeit wird der Geltungsbereich landwirtschaftlich genutzt. Der Geltungsbereich ist der
Umweltzone E2 - Bereich mit geringer Gebietshelligkeit zuzuordnen.

Fiir alle Lebewesen auf der Erde ist der durch die Rotation des Planeten bedingte natdrliche
Wechsel zwischen hellem Tag mit einer maximalen Beleuchtungsstérke von 128 000 Lux
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und dunkler Nacht mit 0,0007 Lux bis max. 0,3 Lux, bei Vollmond, der grundlegendste
Rhythmus. Durch den Einfluss von kiinstlicher Beleuchtung werden diese Lichtverhaltnisse,
vordringlich in der Nacht, durch den Menschen beeinflusst. Durch kiinstliche Lichtquellen
kann es zu Blendung und einer Aufhellung der Nachtlandschaft kommen, was vor allem
wildlebende Tierarten beeintrachtigt.

Kunstlicht wurde aufgrund der schéadlichen Wirkung auf Menschen und Tiere im
Bundesimmissionsschutzgesetz unter bestimmten Bedingungen als schéadliche
Umweltauswirkung erfasst. Um Verbotstatbestdnde nach BNatSchG zu vermeiden ist
deshalb bei Bauten, von denen Lichtimmissionen ausgehen, die Wirkung des emittierten
Lichts zu prifen und auf das geringst mogliche MaB abzusenken.

Durch die Reflexion von Sonnenlicht an glatten Fassaden oder spiegelnden
Gebdudeelementen wie Jalousien, Metallverkleidungen und unter Umstdnden auch an
Fensterflichen treten z.T. tagsiber punktuell hohe Leuchtdichten auf, welche zu
Blendwirkungen fiihren kénnen. In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets ist durch
die bestehende Wohnbebauung mit hoher Wahrscheinlichkeit eine geringe punktuelle
Blendwirkung durch Reflexionen vorhanden.

Im Rahmen der Bebauungsplandnderung sind ggf. Untersuchungen zum Komplex
Lichtemissionen vorzusehen und konfliktvermeidende MaBnahmen festzusetzen.

b) Bau-, anlage-, betriebsbedingte Belastungen

Belastungen durch Licht entstehen beim Bau der neuen Gewerbeflichen wahrend der
Dammerungs- und Nachtzeiten. Es kann aber davon ausgegangen werden, dass das
Bauvorhaben sich nicht iber einen langeren Zeitraum hinziehen wird (mehr als 3 Jahre)
und nur in geringem Umfang in den Abend- oder Dédmmerungsstunden (Herbst/Winter)
gebaut wird.

Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich um tempordre Stérungen, die
Stérungen fiir die Anlieger mit sich bringen. Sie sind aufgrund der GréBe und Entfernung
des Geltungsbereichs und der bestehenden Eingriinung auf der Ostseite des Baugebietes
insgesamt als gering erheblich einzustufen.

Mit geeigneten MaBnahmen, z.B. Eingriinung des Standortes, Reduzierung der Lage und
Anzahl der Leuchten, bedarfsgerechte Steuerung der Beleuchtungsanlage
(Nachtabsenkung, Bewegungsmelder) kann eine Stérwirkung der Anwohner vermieden
werden. Die notwendigen MaBnahmen sind im Durchfihrungsvertrag zur Bebauungsplan
Zu verankern.

Die betriebs- und anlagenbedingten Lichtauswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind
insgesamt als gering erheblich einzustufen.

5.4.1.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch

Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamt-
Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen |erheblichkeit

Mensch/Larm mittel gering gering gering
Mensch/Erholung gering mittel mittel mittel
Mensch / Licht gering gering gering gering

Tab. 2 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch
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5.4.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere
5.4.2.1 Beschreibung Bestand

a) Pflanzen
Schutzgebiete, Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplans liegen keine ausgewiesenen
Schutzgebiete im Sinne des § 23 - § 30 BNatSchG (29. Juli 2009) vor.

Flachen der amtlichen Biotopkartierung liegen des Geltungsbereichs ebenfalls nicht vor.

In der nachfolgenden Abbildung sind die amtlich kartierten Biotopflachen in der ndheren
Umgebung zum Geltungsbereich dargestelit.

) | ’ ? . ‘- 2

ﬁf-.'u;.-‘n.‘.;_lr.: .

5 I % ‘. _'_ _-II_} ; 5 :-.-T: ;r
Abb. 9 Die Abbildung zeigt den Geltungsbereich und die amtlich kartierten Biotopfldchen in der
naheren Umgebung (Quelle: Bayernatlas).

1 . n . . . Abstand zum
Nr.: Biotop-Nummer: Bezeichnung: Geltungsbereich

Hecken beidseitig des Mittleren

1 7537-0282-011 Isarkanals ca.580 m
Hecken beidseitig des Mittleren

2 7537-0282-009 Isarkanals ca. 550 m

7537-0282-010 Hecken des Mittleren Isarkanals ca. 490 m

4 7537-0289-002 Hecken bei Aich ca. 800 m
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. . . . Abstand zum
Nr.: Biotop-Nummer: Bezeichnung: Geltungsbereich
5 2537-0282-012 Hecken beidseitig des Mittleren ca. 470 m
Isarkanals
6 7537-0290-001 Pfrombach und Fiirnsbach ca. 200 m
Ufergeholze am Pfrombach éstlich und
7 7538-0188-008 bei der Ortschaft Pfrombach ca. 210 m
- _ Hecken in der Umgebung von
8 7538-0189-001 Pfrombach ca. 290 m
} Ufergehdize am Pfrombach éstlich und
° 7538-0188-007 bei der Ortschaft Pfrombach 2l 280
Aufgelassene Kiesgrube mit initialem
Gebiisch, Réhricht und
10 7536°0165°001 Trockenstandorten zwischen Pfrombach ca. 480 m
und Niedererlach
} ) Hecken und Altgrasbestand
11 7538-0136-002 nordwestlich Stiinzbach ca. 660 m
_ _ Mesophiler Hangwald siidostlich
12 7538-0097-001 Niedererlach ca. 790 m

Tab. 3 Auflistung der amtlich kartierten Biotopflachen (Quelle: FIN-Web)

Eine Beeintrachtigung der amtlich kartierten Biotopflachen durch die Planung ist aufgrund
des Abstandes zum Geltungsbereich nicht zu erwarten.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs werden landwirtschaftlich intensiv als
Ackerflachen (Mais) genutzt. Aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege sind diese
Flachen als gering bedeutend zu bewerten.

Im Siden entlang der bestehenden Gewerbefldche ist ein schmaler Gehdlzsaum
vorhanden.

Entlang der StaatsstraBe ist eine ausgepragte Baumstruktur u.a. mit Spitz-Ahorn
ausgebildet, die abschnittsweise Alleecharakter aufweist. Die Bdume stehen auBerhalb des
Geltungsbereiches.
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Abb. 10 Die Abbildung zeigt den Gehdlzbestand aus jungen Ahornbdumen an der St 2082 sowie
den Maisacker (Bildquelle: Planungsgruppe Strasser GmbH)

Der Geltungsbereich befindet sich in der Naturraum-Haupteinheit D65 ,Unterbayerisches
Hiigelland und Isar-Inn-Schotterplatten®™ sowie in der Naturraum-Untereinheit 051-A
,Miinchner Ebene" bzw. im Slidwesten in der Naturraum-Untereinheit 060-A
JTertidrhigelland zwischen Isar und Inn®.

Die potenzielle natlrliche Vegetation wird fiir den Geltungsbereich als , Waldziest-Eschen-
Hainbuchenwald; értlich mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald oder Walzenseggen-
Schwarzerlen-Bruchwald™ beschrieben.

Als potenzielle natiirliche Vegetation wird der Endzustand einer Vegetation bezeichnet,
die ohne menschlichen Eingriff in einem Gebiet zu erwarten ware.

FFH-Gebiete

AuBerhalb des Geltungsbereiches liegen folgende FFH-Gebiete in der weiteren Umgebung:

: - .
'|FFH-Gebiet Lage zum \Mégliche Beeintrdachtigungen
| j | Geltungsbereich |

7538-371 nérdlich in ca. 0,8 km |e  Vorbelastungen:
~Gelbbauchunken-Habitate | Entfernung Moosburger StraBe, Wohnbebauung

um Niedererlach e Beeintrachtiqungen:

keine aufgrund Entfernung und der
Vorbelastungen

7537-301-372 ,Isarauen westlich in ca. o Vorbelastunagen:
von Unterfdhring bis 3,7 km Entfernung Wohnbebauung z.B. Moosburg
Landshut®

e Beeintrachtigunagen:

keine aufgrund Entfernung und der
Vorbelastungen

Tab. 4 Ubersicht FFH-Gebiete und mdgliche Beeintrachtigungen
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Beeintrachtigungen  der  FFH-Gebiete sind  aufgrund der  Vorbelastungen,
Beeintrachtigungen und der Entfernung zum Geltungsbereich auszuschlieBen.

b) Tiere

Aufgrund der geringen Biotopausstattung des Geltungsbereichs wurde auf die Erstellung
einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) verzichtet. Die Fldchen innerhalb des
Geltungsbereiches sind als intensiv genutzte Ackerflichen zu bezeichnen. In den noch
vorhandenen Gehdlzbestand entlang der StaatsstraBe (St2082) wird nicht eingegriffen. Bei
der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Pfrombach" wurde durch das Biro
Dr. Christof Manhart (26.08.2015) eine artenschutzrechtliche Prifung erstellt, auf diese
wird fiir die Einschitzung der artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen
Bezug genommen. Zusatzlich wurde eine Ortsbegehung am 18.05.2018 durchgefihrt. Im
Jahr 2021 wurden weitere Tiergruppen erhoben bzw. vertiefend betrachtet. Eine erganzte
spezielle artenschutzrechtliche Priifung liegt mit Datum 25.08.2021 durch das Biro Dr.
Manhart vor. Die vollstéandige SaP ist im Anhang beigeflgt.

Aufgrund der bestehenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und Vorbelastungen
durch die vorhandene StaatstraBe ist das Artenvorkommen eingeschrankt.

Fledermause

In der nachfolgenden Tabelle 5 sind im Untersuchungsgebiet nachgewiesene
Fledermausarten sowie potenziell vorkommende Arten (grin hinterlegt) aufgelistet.
Nachgewiesen wurden im Rahmen der Detektorbegehung die Kleine Bartfledermaus,
Miickenfledermaus und Zwergfledermaus.

Tabelle 5 der SaP: Artenspektrum der Fledermduse im Untersuchungsgebiet. Potenziell
vorkommende Arten sind grin hinterlegt. Rote-Liste-Kategorien: RL-D (2020), RL-BAY
(2017); 2 = stark gefahrdet; 3 = geféhrdet; G = Gefahrdung anzunehmen, aber Status
unbekannt; V = Vorwarnliste; D = Daten unzureichend; EHZ ABR = Erhaltungszustand
alpine biogeographische Region, g = gunstig (favourable), u = ungiinstig unzureichend, ?
= unbekannt, Licht: & = lichtmeidend, | = lichtnutzend, 0 = indifferent Larm: 1 =
Larmempfindlichkeit hoch, | = Larmempfindlichkeit gering, M = Maskierung von
Beutegerduschen im Jagdhabitat méglich, ? = unsichere Einstufung
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: EHZ Empfindlichkeijt
IS Artiwins. RLES IRED {Brinkmann et al. 2008)
Licht Larm
Mopsfiedermaus Barbastefus barbasteila 1 U2
Nordfiedermaus Eptesiciss nilssoni l um
Breitiigeifiadermaus Eptesicus serolinus | 7
Kleine Bartfledermaus  Myolis mystacinus t U
Brandifledermaus Myotis brandti 1 X4
GroBes Mausohr Myotis myolis 1 i
Fransenfledermaus Myotis nattereri 1 )
Rauhautfiedermaus Pipistreiius nathusi | i)
Zwergfledermaus Pipistrefius pipistreius 1 (2
Mickenfledermaus Pipistrelius Pygmaeus i "7
Grofier Abendsegler Myctatus noctula l ty))
Kieinabendsegler Nycialus leiskeni | i
Zweifarbfledermaus vespertiio miusinus l |
Braunes Langohr Plecotus auitus | 1 (M)
Graues Langohr Piecolus austriacus 1 T (M)
Reptilien

Zauneidechse (Lacerta gracilis)

Die Zauneidechse wurde innerhalb des Geltungsbereichs nicht gefunden. Ein Vorkommen
liegt 6stlich angrenzend in den trockeneren Hangbereichen.
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L 2N

Abb. 11 Die Abbildung zeigt die Fundpunkte der Zauneidechse (Bildquelle: Dr. Manhart 2021)

Véael (Europidische Vogelarten gem. Art.1 der Vogelschutz-Richtlinie)

Insgesamt wurden 35 Vogelarten bei den Kartierungen im Rahmen der SaP erfasst.
Die nachfolgende Tabelle zeigt das Artenspektrum an Brutvogelarten.

Tabelle 6 der SaP: Artenspektrum der nachgewiesenen Brutvogelarten. Datengrundlage:
Eigene Bestandsaufnahmen und Sekunddrnachweise 2021.
RL BY - Rote Liste Bayern (LfU 2016), RLD - Rote Liste Deutschland (Slidbeck et al. 2007),
1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 - gefahrdet, V - Vorwarnliste, n.g. -
nicht gefahrdet. BartSchV - Status nach Bundesartenschutzverordnung: b - besonders
geschitzte Art, s - streng geschitzte Art. VS-RL: Status nach Vogelschutzrichtline
(79/409/EWG). Status: B - Brutvogel, N - Nahrungsgast, D - Durchzlgler, ? - Status

unsicher. Sortierung nach deutschen Arthnamen.

s dsche RL 1 RL | ganscnv | vaRL Yorkommen im UG
Artname Artname BY D

Twrd Mehrfach im angrenzenden

i Amsel ng. | ng. b Art. 1 Waldbestand becbachiet. Kein
Brutvoge! im UG,

Motscils Ein Mal im stdiich angrenzenden

G Bachsteize ng | ng. b Art. 1 Gewerbegebiet festgesteit. Kein
Brutvogel im UG.

Merops ; A1 Am 09.5.21 zwei durchziehend

apiasier o e b A?z')4 festgestellt. Kein Brutvogel im UG.
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WSS, deutscher R | RL ]
3 Art BY D ¥S-RL | Status | Yorkommen im UG
Panus Menrfach ¥n angrenzenden
Blaumeise rng. | ng At 1 N Walcbestand beobachter Kein
el Brutvogel im UG.
Fringika Merrfach im angrenzenden
et Buchfink ng | ng. Ar. 1 N Wakibestand beobachtet. Kein
Brutvoge! im UG.
Merriach im anprenzenden
Dendrocopas | g ucnecnt ng | ng Art 1 N | Walcbestand gehore. Kein
o Brutvopel im UG.
G Menrtach i angrenzencem
y:; wm"fs Eichehanrer rg | ~g- A 1 N Waldbestand fesigestellt. Kein
Brutvogst im UG.
) Zwei Reviere im UG; aaniber
3 Gokdamemer vV | ng Art 1 B.N | hinaus regeimalliger
citrinella
Nanungsgast
- Ein Revier im siclich
ochJ hrsnbuas Hausrotschwanz ng. | ng- Ast 1 N angrenzender Gewerzegebiet.
Vres Kein Britvogel im UG
Sitta Zwel Mal im angrenzengen
Kieioer ng | ng Art 1 N Walktbestand beobachtet Kein
S Brutvogel im UG.
Mearfach im angrenzenden
Pzrusmajr | Kotimese ng. | 2.9 An 1 N Waldbestand gehort. Kein
Brutvogel im UG.
Eiwnal am 9.5.21 angrenzena
Cuculus ) singend fesigestelit.
Kuckuok v v Art 1 o Wairschairfich D Saler. Kein
Brutvoged im UG.
Buteo buizo | Mausebussand ng | ng - N :;wmgsgast. SR, o
Sylia Metrfach im angrenzenden
I Mdnchsgrasmicke | n.g. | =g Art 1 N Waldbestand becbachtet Kein
Sy Brutvoget im UG,
Hm-ndo hschaalbe y v At N Narrungsgast. Kein Brutvogel im
rustica UG.
Nahrungsgast, maximal 18
festgestell: Nahmung suchen auf
Columba ! einem Acker Gsfich angrenzend
pakumbus Fngaione e e N | zum UG am 00.05.21; Brutvogel
in angrenzenden Waldbestinden.
Kein Brutvogel ire UG,
Turous Mehrfach im angrenzenden
phiome Singcrossel ng | n.g Art 1 N ‘Walcbestand becbachtet Kein
Brutvoge? im UG.
Sturnus g Narrungsgast. Kein Brutvogel im
nasi Star ng. | ng Art 1 N UG,
Candualis . . Nanrungsgast. Kein Brutvogel im
Stieghtz ng. | ng At 1 N UG,
Fafco : . ] Menrfach alls Nahrungsgast
Sononcakis, | T "e | *8 - N | fesigesteli. Kein Brutvogelim UG.
iy Art 1, Max. 2 am 5.06.21 als
S Uferschwakbe v | ng At g N Nahrungsast Gberflegend
Lo=p {2 fesigestelit. Kein Snavogel im UG.
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Abb. 12 Die Abbildung zeigt die Fundpunkte der Goldammer (Bildquelle: Dr. Manhart 2021)

Nachfolgende Tabelle zeigt die Prifgruppen der europédischen Vogelarten (Quelle: Dr.
Manhart 2021)

Art bzw. Gruppe oder Giilde Prifung

Prirfung als Gilde

ungefihrdete Arten mit maglichen Verlusten oder Stérungen an Nahrungs- und
Verbundhabitaten aus der Gilde der Nahrungsgéste und Durchzlgler

Habicht, Miusebussard, Rotmilan, Waldkauz, Waldohreule, Turmfalke,
Uferachwalbe, Uhu, Sperber

Prufung als Giide

Hinweis zu s. g. ,Allerweltsarten" gem. STMI (2018): Daruber hinaus besitzen eine Reihe
von s. g. ,Allerweltsarten" (vgl. STMI 2018), wie z. B. Meisen- und Finkenarten, der
Buntspecht Brutpldtze im Wirkraum des Vorhabens. Diese Arten sind aufgrund ihrer
Haufigkeit und weiten Verbreitung gem. STMI (2018) i. d. R. nicht prifungsrelevant.

Nachfolgende Tabelle zeigt verbreitete bzw. gefahrdete Arten mit méglichen Verlusten oder
Stérungen an saisonalen oder permanenten Brutpldtzen aus der Gilde der Wald- und
Waldrandvdgel bzw. Arten des Halboffenlandes (Quelle: Dr. Manhart 2021)

Tabelle 8 der SaP: Arten mit méglichen Verlusten oder Beeintrdchtigung von saisonalen
Brutplatzen.
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Rote Liste Deutschland RL-D (2015), Rote Liste Bayern BY (2016): Rote-Liste-Kategorien:
1 = Vom Aussterben bedroht; 2 = stark gefdhrdet; 3 = gefdhrdet; G = Gefdhrdung
anzunehmen, aber Status unbekannt; V = Vorwarnliste; D = Daten unzureichend; * =
weitverbreitete Art ohne Gefahrdung der Population

EHZ
NW | PO |Art RL-BY RL-D kontinental
X Gelbspétter Hippolais icterina 3 - Bu
X Goldammer Emberiza citrinefla - v B Rg

Nachfolgende Tabelle zeigt Arten mit Stérungen in oder Verlusten an Nahrungs- und
Verbundhabitaten (v. a. Brutvogelarten umliegender Lebensrdume und Durchzigler)
(Quelle: Dr. Manhart 2021)

Tabelle 9 der SaP: Weitverbreitete und ungefahrdete Arten mit méglichen Verlusten von
saisonalen Brutpldtzen.

Rote Liste Deutschland RL-D (2015), Rote Liste Bayern BY (2016): 1 = Vom Aussterben
bedroht; 2 = stark gefdhrdet; 3 = geféhrdet; G = Gefdhrdung anzunehmen, aber Status
unbekannt; V = Vorwarnliste; D = Daten unzureichend; * = weitverbreitete Art ohne
Gefahrdung der Population. NW = Nachweis, PO = potenziell vorkommend

NW| PO |Art RLBY | RLD i
X | Habicht Accipiter gentilis \" - Bu
X Mausebussard Buteo buteo - - Bg Rg
X | Rotmilan Milvus milvus v \ Bg Rg
X | Sperber Accipiter nisus - - Bg
X Turmfatke Falco tinnunculus - - B:.g. Rg
X Uferschwalbe Riparia riparia v v Bu
X Uhu Bubo bubo - - Bg
X | Waldkauz Sirix aluco - - Bg
X | Waldohreule Asio otus - - Bg, Rg

5.4.2.2 Baubedingte Auswirkungen

Durch Bauarbeiten werden Lebensrdume mit geringer Bedeutung fir die Tierwelt
beansprucht. Es gehen dauerhaft intensiv genutzte Ackerflachen verloren. Aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen ist nur eine geringe Lebensraumeignung der
Flachen fiir Tiere und Pflanzen gegeben. Die Baumreihe entlang der StaatsstraBe verliert
aufgrund der geplanten Ortsrandeingriinung ihre Funktion als potentielles (Teil-)
Jagdgebiet fiir Fledermause nicht.

Die wahrend der Bauzeit verursachten Larm- und Lichteinwirkungen, Erschiitterungen und
stofflichen Emissionen sind im Umfeld des Vorhabens rdumlich und zeitlich begrenzt.
Insgesamt sind baubedingt Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

5.4.2.3 Anlagebedingte Auswirkungen

Es gehen dauerhaft Flachen als Bewegungs- und Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
verloren. Diese besitzen aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung aber nur
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eine geringe Lebensraumqualitat fur Pflanzen und Tiere. Lichteinwirkungen kénnen durch
geeignete MaBnahmen (z.B. Lichtquellen mit angepasster Lichtsteuerung, Anzahl und
Standort der Lichtquellen) Beeintrachtigungen reduziert zw. Vermeiden werden. Auf Ebene
des Bebauungsplanes sind geeignete Festsetzungen zu treffen.

Die Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden somit anlagebedingt insgesamt als
gering erheblich eingestuft.

5.4.2.4 Betriebsbedingte Auswirkungen

In den unmittelbar benachbarten Flachen liegen keine wertvollen Biotopstrukturen vor, in
denen empfindliche Tierarten zu erwarten sind. Aufgrund der Vorbelastung (Trennwirkung
StaatsstraBe) sind auch aufgrund der Vornutzung des Geldndes (intensive
landwirtschaftliche Nutzung) keine neuen erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen auf
das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Zur Minimierung des Eingriffs tragen grinordnerische MaBnahmen wie die
Ortsrandbegriinung mit der Pflanzung von heimischen Strauchern bei. Diese sind im Detail
auf Ebene des Bebauungsplanes zu bestimmen. Im nérdlichen Bereich am Ubergang zu
dem ostlich gelegenen Waldstlick kann durch die Bepflanzung die Beeintrachtigung
abgepuffert werden. Auf Ebene der Flachennutzungsplanénderung erfolgen geeignete
Flachenabgrenzungen von Grunfidchen.

Dennoch muss die Zunahme der Stérungen durch Immissionen aus der Gewerbeflache und
dem steigenden Verkehrsaufkommen betrachtet werden. Diese Stéreinfliisse spielen sich
in direkter Umgebung zu den neu geschaffenen Lebensraumstrukturen ab und flhren so
zu einer negativen Beeintrdachtigung dieser Bereiche.

Die Beleuchtungsstudie (Ebene Bebauungsplane) zeigt auf, dass durch den Einsatz der
Leuchtquellen mit einer angepassten Lichtsteuerung, Art, Anzahl und Standort der
Lichtquellen (u.a. Lichtfarbe 3000K, OLR-Wert 0,0) eine Beeintrachtigung der
angrenzenden Lebensrdume (z.B. Ortsrandeingriinung) vermieden werden kann und keine
erhéhten Lichtimmissionen auftreten.

Die betriebsbedingten Auswirkungen werden als gering erheblich angesehen.

5.4.2.5 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Pflanzen und

Tiere
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
mittel gering ] gering gering

Tab. 5 Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen und Tiere

5.4.3 Schutzgut Boden
5.4.3.1 Beschreibung Bestand

Bdéden erflillen unterschiedliche natirliche Funktionen:

e Lebensgrundlage und Lebensraum flr Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen (Lebensraumfunktion),

e Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreisldufen,

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein 09.11.2023



Stadt Moosburg a. d. Isar 12. Anderung des Flachennutzungsplans 26

s Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers.

Zusétzlich sind Bdéden grundséatzlich Standort fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
und Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Bei den anstehenden Béden im Geltungsbereich handelt es sich nach der
Ubersichtsbodenkarte von Bayern zum gréBten Teil um: ,(76b) Bodenkomplex: Gleye und
andere grundwasserbeeinflusste Béden aus (skelettfiihrendem) Schluff bis Lehm, selten
aus Ton (Talsediment)" im sidlichen Teil handelt es sich um: ,(4a) Uberwiegend
Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Lésslehm) UGber
Carbonatschluff (Léss)".

In der nachfolgenden Abbildung ist diese Einstufung der Bodentypen mit den
Bezeichnungen ,76b" und ,4a" gekennzeichnet.

w

l Geltungsbereich

Abb. 13 Auszug aus der Ubersichtsbodenkarte Bayern (Quelle: Bayernatlas

Nach der geologischen Karte von Bayern liegt das Planungsgebiet zum GroBteil in der
geologischen Einheit: , Torf* sowie in einem Teilbereich im Osten: ,Schotter, wiirmzeitlich
(Niederterrasse, Spatglazialterrasse; in Alpentdlern auch frihwirmzeitlich mit
Seeablagerungen)®.
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_ 3 £ 3% il .
Abb. 14 Auszug aus der geologischen Karte von Bayern der Geltungsbereich ist gelb umrandet
(Quelle: FIN-Web).

Altlasten sind im Geltungsbereich der Anderung des Fldchennutzungsplans nicht bekannt.
5.4.3.2 Baubedingte Auswirkungen

Mit der Realisierung der Gewerbeflache ist eine groBflachige Verdnderung des groBteils
unveranderten Bodengefiiges verbunden. Der im Zuge der BaumaBnahmen anfallende
Erdaushub, insbesondere Oberboden, ist mdoglichst innerhalb des Plangebietes zu
verwerten. Die Erstellung eines Bodenmanagementkonzeptes sollte geprift werden.

Durch die mégliche Unterkellerung der Gebaude bzw. der Hanglage des Geltungsbereichs
erfolgt ein Eingriff in tieferliegende und bisher unbeeinflusste Bodenschichten. Dariber
hinaus kénnen Belastungen der Bodenflachen durch Verdichtung und Lagerung entstehen.
Die BaumaBnahmen fiihren zu einem Verlust des Bodens. Dieser geht somit als
Lebensraum fur Pflanzen, Bodenorganismen und Tiere verloren und steht als
landwirtschaftliche Produktionsflache fir Lebensmittel nicht mehr zur Verfigung.

Nachdem die Béden im GroBteil des Geltungsbereichs bisher wenig verandert worden sind,
sind die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden als hoch zu bewerten.

5.4.3.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Durch Versiegelung kommt es zu den gravierendsten anlagebedingten Auswirkungen. Auf
versiegelten Flachen wird die Versickerungsfdhigkeit des Bodens beeintrachtigt. Dies
wiederum hat Einfluss auf den natlrlichen Bodenwassergehalt und die
Grundwasserneubildung.

Die maximale Grundfldchenzahl (GRZ) und damit die maximal versiegelbare Flache betragt
fur das Gewerbegebiet 0,8. Es wird somit ein hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad flr
das Gewerbegebiet festgesetzt.

Die groBflachige Versiegelung durch das geplante Werksgebdude und den Lager- und
Verkehrsflichen sowie die Stérung des vorhandenen Bodengefliges durch die
BaumaBnahmen sind irreversibel.
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Die anlagebedingten Auswirkungen werden aufgrund der hohen Versiegelung als hoch
eingestuft.

Bei der geplanten gewerblichen Nutzung sind keine nennenswerten betriebsbedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Die betriebsbedingten Auswirkungen
werden als gering erheblich eingestuft.

5.4.3.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Boden

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte |Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
hoch hoch gering hoch

Tab. 6 Erheblichkeit zum Schutzgut Boden

5.4.4 Schutzgut Wasser

5.4.4.1 Beschreibung Bestand

a) Brunnen/Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
b) Oberflichengewiisser und Oberflaichenwasserabfluss

Oberflachengewdsser

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Oberflachengewésser vorhanden.
Siidlich auBerhalb des Geltungsbereiches in ca. 150 m Entfernung verlauft der Pfrombach.

Oberflichenwasserabfluss (wild abflieBendes Oberflachenwasser.
Gefahren durch wild abflieBendes Oberflachenwasser sind bisher nicht aufgetreten.

c) Uberschwemmungsgebiete

Innerhalb des Geltungsbereichs und der ndheren Umgebung liegen keine festgesetzten
oder faktischen Uberschwemmungsgebiete.

Der Geltungsbereich liegt GroBteils innerhalb des wassersensiblen Bereichs.
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Geltungsbereich

< e T Sy \-:S-
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Abb. 15 Die Abbildung zeigt den wassersensiblen Bereich (grin) sowie den Geltungsbereich
(schwarz umrandet); (Quelle: IUG Informationsdienst (berschwemmungsgeféhrdete
Gebiete).

Der wassersensible Bereich beschreibt Gebiete die durch den Einfluss von Wasser geprdgt
sind. Er wird anhand von Auen und Niedermooren, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Im
Unterschied zu den amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebiete kann bei den wassersensiblen Bereichen die Wahrscheinlichkeit
von Uberschwemmungen nicht angegeben werden.

Hochwasserereignisse sind hier aus der Vergangenheit nicht bekannt.

d) Grundwasser

Exakte Informationen zum Grundwasserstand (Grundwassermessstelle) liegen nicht vor.
Es kann aber angenommen werden, dass der Grundwasserstand mehr als 5 m betragt.
Die nacheiszeitlichen Ablagerungen im Umfeld von Pfrombach weisen eine hohe
Durchlassigkeit auf. Die hohe Durchlassigkeit der nacheiszeitlichen
Gesteinsschuttablagerungen gilt auch fir Schadstoffe. Die Grundwassergefahrdung ist
deshalb grundsatzlich als hoch einzustufen.

Aufgrund der értlichen Verhdltnisse ist ferner davon auszugehen, dass kein
Hangschichtwasser vorliegt.

5.4.4.2 Baubedingte Auswirkungen
a) Oberflichengewdsser

Eine Beeintrachtigung von Oberflichengewésser ist nicht zu erwarten. In den auBerhalb
des Geltungsbereichs liegenden Pfrombach wird nicht eingegriffen.

b) Oberflichenwasserabfluss (wild abflieBendes Oberfléichenwasser)

Wahrend der Bauphase sind SchutzmaBnahmen vor wild abflieBendem Oberflachenwasser
zu treffen. Baubedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten und werden als gering
erheblich eingestuft.
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c¢) Uberschwemmungsgebiete

Eine Beeintrdchtigung von Uberschwemmungsgebiete findet nicht statt. Baubedingte
Auswirkungen sind somit nicht gegeben.

d) Grundwasser

Infolge des vermutlich tief anstehenden Grundwassers besteht nicht die Gefahr, dass der
Geschitztheitsgrad des Grundwassers abnimmt. Stoffeintrdge von Olen oder Treibstoffen
wihrend der BaumaBnahme in das Grundwasser sind bei Einhaltung der technischen
Vorschriften nicht zu erwarten. Demzufolge sind maximal geringe Auswirkungen auf das
Grundwasser zu erwarten.

Auswirkungen auf die GrundwasserflieBrichtung sind nicht zu erwarten.
5.4.4.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

a) Oberflichengewdsser

Es sind keine wesentlichen anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen auf
Oberflachengewdsser erkennbar.

b) Oberflichenwasserabfluss (wild abflieBendes Oberflichenwasser)

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind voraussichtlich nicht zu erwarten und
werden als gering erheblich eingestuft.

c) Uberschwemmungsgebiete

Es sind keine anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen auf Uberschwe[nmungsgebiete
Zu erwarten.

d) Grundwasser

Ahnlich wie beim Schutzgut Boden, ist in Bezug auf die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser vor allem die Hohe der Versiegelung maBgebend. Eine Reduzierung des
Versickerungspotenzials des Bodens reduziert auch die  Mdglichkeit  zur
Grundwasserneubildung. Gegeniiber der derzeitigen Nutzung als landwirtschaftliche
Nutzflache, ergibt sich durch das Gewerbegebiet ein wesentlich hdherer Versiegelungsgrad.
Dadurch sinkt die Grundwasserneubildungsrate,

Aufgrund der GroBe der Gewerbefléche und des hohen Versiegelungsgrad werden die
anlagebedingten Auswirkungen als mittel erheblich angesehen.

Eine Gefidhrdung des Grundwassers kann zum Beispiel durch Ablagerungen durch
StraBenabwasser hervorgehen. Unter Beachtung der rechtlichen Vorgaben fur
wassergefihrdende Stoffe und der Geologie werden die betriebsbedingten Auswirkungen
als mittel angesehen.
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5.4.4.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Wasser

Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamterheb-

Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen lichkeit
Oberflachengewas | nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
ser
Oberflaichenwasser gering gering gering gering
abfluss
Uberschwemmung | nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
sgebiete
Grundwasser gering mittel mittel : mittel

Tab. 7 Erheblichkeit zum Schutzgut Wasser
5.4.5 Klima und Lufthygiene
5.4.5.1 Beschreibung Bestand

Das Klima des tertidren Hligellandes, die naturrdumliche Haupteinheit in der sich das
Plangebiet befindet, ist maBig kiihl, die Niederschldge nehmen mit 900 bis 1.050 mm im
Jahr nach Siden zu. Die mittlere Jahrestemperatur betrégt 7 - 7,5 °C.

Der Geltungsbereich stellt im gewissen MaB ein Kaltluftentstehungsgebiet dar und
(ibernimmt somit eine begrenzte lokalklimatische Ausgleichsfunktion.

Wo die groBklimatischen Gegebenheiten durch die 6rtlichen Verhéltnisse (iberlagert werden
(insbesondere bei austauscharmen Hochdruckwetterlagen), kommt es zur Ausbildung
eines typischen Geladndeklimas, das durch lokale Windsysteme und Luftabflussbahnen
gekennzeichnet ist. Im gegebenen Landschaftsausschnitt stromt die auf den Kuppen bzw.
H&ngen produzierte Kalt- bzw. Frischluft in Richtung Isarkanal und Isar ab.

Mit nachteiligen Auswirkungen auf Kaltluftbahnen ist nicht zu rechnen.
5.4.5.2 Baubedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung der Gewerbebauflachen entstehen tempordre Belastungen durch
Staubentwicklung, An- und Abtransport. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie
auf die Lufthygiene eine temporére, geringe Belastung dar. Durch die Waldflachen im Osten
auBerhalb des Geltungsbereichs erfolgt eine Reduzierung der Auswirkungen auf
angrenzende Fldchen.

Baubedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.
5.4.5.3 Anlagebedingte Auswirkungen

a) Verlust klimarelevanter Strukturen
Es gehen keine Gehdlzstrukturen verloren.
Im Umgriff der Gewerbeflache sind Flachen (Waldbereich im Osten) vorhanden, die
eine ausgleichende Funktion (bernehmen kénnen.

b) Barrierewirkung in Kalt- bzw. Frischluftabflussbahnen
Die abflieBende Kalt- bzw. Frischluft kann die Gewerbefldche umstrémen, eine
erhebliche Barrierewirkung liegt nicht vor.

Anlagebedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.
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5.4.5.4 Betriebsbedingte Auswirkungen

a) Flachenaufheizung
Die versiegelten Flachen reagieren sehr empfindlich auf die Sonneneinstrahlung. Dies
fihrt zu einem schnelleren Aufheizen und hoheren Oberflaichentemperaturen im
Vergleich zur natirlichen Bodenoberflache. Mit der Aufheizung erfolgt ein Absinken der
relativen Luftfeuchte. Uber den versiegelten Flachen entstehen somit trockenwarme

Luftpakete.

Es sind aber lediglich lokal begrenzte Verédnderungen des Mikroklimas, d.h. des Klimas
der bodennahen Luftschicht, zu erwarten. Im Vergleich zur bestehenden Nutzung als
landwirtschaftliche Nutzflachen wird sich durch die Gewerbefidche eine Erhéhung der
Flachenaufheizung ergeben. Durch die Versiegelung ist die Verdunstung reduziert, die
Wiarmestrahlung erhdht und somit lokal héhere Temperaturen und eine geringere
Luftfeuchte die Folge.

Es liegen somit mittlere Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Klima/Luft vor.

b) Schadstoffemissionen
Nach Fertigstellung der Gebaude ist durch die Versorgung mit Strom und Warme mit
einem Schadstoffausstof3 zu rechnen. Durch die gesetzlichen Rahmenbedingungen ist
der SchadstoffausstoB auch durch den hohen Dadmmstandard der Gebaudehillen und
den Einsatz erneuerbarer Energien als gering einzustufen. Durch die neue
Gewerbefliache wird sich der Verkehr im und um den Geltungsbereich erhdhen, was zu
einem héheren SchadstoffausstoB durch Kraftfahrzeuge fiihren wird.

Betriebsbedingt sind zusammenfassend mittlere Auswirkungen auf das Kleinklima zu
erwarten.

5.4.5.5 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Klima und Lufthygiene

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit .
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering mittel | gering ‘

Tab. 8 Erheblichkeit zum Schutzgut Klima und Lufthygiene

5.4.6 Schutzgut Landschaftsbild
5.4.6.1 Beschreibung Bestand

Der Geltungsbereich liegt im Bereich der Niederterrasse des Isartales.

Das Gelénde steigt von Norden nach Siden je nach Bereich um ca. 4-6 m. Die
Gehélzkulisse am Pfrombach, entlang der StaatsstraBe und im Osten im Ubergang zur
Bebauung an der WaldstraBe bildet bereits eine natirliche Einbindung des
Gewerbestandortes.

Die Lage der Gewerbefldche innerhalb der offenen Lage des Isartales stellt bezogen auf
den Gesamtraum keine exponierte Flache dar, die zudem nach Osten durch den natirlichen
Anstieg des tertidren Hiigellandes abgeschirmt ist.
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Abb. 16 Die Abbildung zeigt den Geltungsbereich (schwarz umrandet) und das landschaftliche
Vorbehaltsgebiet Nr.:07.2 ,Nérdliches Erdinger Moos"; (Quelle: Bayern Atlas).

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets.
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B ‘ . Pfromach &
Abb. 17 Darstellung der Waldflaichen (griin, rot umrandet). Der
Flachennutzungsplans ist gelb umrandet (Quelle: Bayernatlas).

Anderungsbereich des

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild héngen ab von der Art und dem MaB der
konkret geplanten Bebauung. Die im Osten befindliche Waldflache bildet bereits eine

optisch wirkende Eingriinung.
5.4.6.2 Baubedingte Auswirkungen

Mit der Realisierung der Gewerbeflache kann es wahrend der Bauphase fir die Anwohner
zu visuellen Beeintrichtigungen durch das Baufeld, Materiallager und vor allem
Materialtransporte kommen.

Die baubedingten Auswirkungen sind zeitlich begrenzt, allerdings durch den hohen
Aufwand an Baugerdten, Lagerflichen und Anlieferungsverkehr mit LKWs, werden diese
baubedingten Auswirkungen als hoch erheblich eingestuft.

5.4.6.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen
a) Flacheninanspruchnahme landschaftsbildpragender Strukturen

Eine Beanspruchung von Gehélzbesténden als préagende Elemente in der Landschaft
findet nicht statt.
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b) Visuelle Wirkung der Anlage
Der Flachennutzungsplan fuhrt hinsichtlich seiner GréBe und Gestaltung zur
Verdnderung des Landschaftsbildes. Die Auffalligkeit in der Landschaft ist von Faktoren
wie Sichtbarkeit der Gebédude und Blickbeziehungen in die Landschaft abhéangig.

Im konkreten Fall der Anderung des Flachennutzungsplans ist aufgrund der méglichen
AusmaBe der geplanten gewerblichen Bebauung (Ldnge ca. 100 m, Breite ca. 30m,
seitliche Wandhéhe 12 m) eine wesentliche Verdnderung des Orts- und
Landschaftsbildes gegeben. Eine deutliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes ist
durch die neue Bebauung ebenfalls vorhanden.

Insgesamt sind fiir das Schutzgut Landschaftsbild trotz der Vorbelastung durch das
bestehende Gewerbegebiet hohe Auswirkungen durch die Verdnderung des
Landschaftsbildes aufgrund der GréBe der neuen Bebauung zu erwarten.

5.4.6.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Landschaftsbild

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
hoch hoch hoch hoch

Tab. 9 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild

5.4.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
5.4.7.1 Beschreibung Bestand

Denkmalgeschiitzte und schutzwiirdige Ensembles und Bauwerke einschlieBlich
Bodendenkmaler kommen im Gebiet nicht vor.

Folgende Bodendenkmaler kommen in der nédheren Umgebung zum Geltungsbereich vor:

Abstand zum

Nr.: | Denkmal-Nummer Bezeichnung Geltungsbereich

Koérpergraber der Laténezeit und
Siedlung vor- und

1 BRLSZS S 002S friihgeschichtlicher Zeitstellung, C L
u.a. der spiten Laténezeit
" o ) Verebnete Grabhiigel
2 | D-2 75_37 0001 vorgeschichtlicher Zeitstellung ca. 350 m
3 D-1-7537-0226 Siedlung vor- und ca. 170 m

frithgeschichtlicher Zeitstellung
Verebnete Grabhiigel und

4 D-2-7538-0013 Siedlung vor- und ca. 230 m

frithgeschichtlicher Zeitstellung

Grabhiigel vorgeschichtlicher

5 D-1-7538-0400 Zeitstellung ca. 290 m
a3 ) Grabhugel vorgeschichtlicher

6 D-1-7538-0437 Zeitstellung ca. 300 m
e ) Abschnittsbefestigung vor- und

/ D-1-7538-0012 friihgeschichtlicher Zeitstellung ca. 590m

8 D-1-7538-0014 Korpergraber vor- und ca. 530 m

frithgeschichtlicher Zeitstellung
Tab. 10 Auflistung der Bodendenkmaéler (Quelle: Bayerischer Denkmal-Atlas).

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Bodendenkmaéler in der ndheren Umgebung zum
Geltungsbereich auf.
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Geltungsbereich

Abb. 18 Auszug aus dem Bayerischen Denkmal-Atlas, (Quelle: Bayerischer Denkmal-Atlas).

Nach einer Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege sind im Luftbild Hinweise
auf eine StraBe der rémischen Kaiserzeit erkennbar. Daher sind im Plangebiet selbst
weijtere Bodendenkmale zu vermuten.

Auswirkungen durch die Anderung des Flachennutzungsplans auf die Bodendenkmaler sind
im Rahmen der Ausfithrung zu priifen. Im Bebauungsplan ist daher darauf hinzuweisen,
dass Bodeneingriffe einer denkmalrechtlichen Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1
Denkmalschutzgesetz (DSchG) unterliegen.

5.4.7.2 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Kultur und

Sachgiiter
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Tab. 11 Erheblichkeit zum Schutzgut Kultur und Sachgiter
5.4.8 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
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sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter Schutzgltern zu betrachten. Die aus methodischen
Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die sogenannten Schutzgiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Die nachfolgende Matrix erlaubt einen Uberblick und liefert Beispiele tUber mdogliche
Wechselwirkungen der diversen Schutzguter.

5 Boden Tiere und Mensch Klima und Wasser Landschaft | Kultur- und
é Pflanzen Luft Sachgliter
Boden » Vegetation o Erholung in » Einfluss auf » Elnfluss auf » Bewirit Ero- | o Bodenabbau
als Erosions- der Land- die Boden- dle Boden- sion » Verénderung
schutz schaft be- entstehung entstehung durch Inten-
» Einfluss auf wirkt Eroslon und -zusam- und -zusam- siv-nutzung/
die Boden- mensetzung mensetaung Ausbeutung
antstehung » Bewirkt Ero- » Bawirkk Ero-
und -zusam- sion sion
mensetzun
Tiere und » Boden als s Erholung in » Luftqualitat » Oberflichen- | » Landschaft o Kulturgiter
Pfl n Lebensraum der Land- sowie Mikro- gewssser als als vernat- als Lebens-
anze schaft als und Makro- Lebensraum zendes Ele- raum
Stérfaktor Kima als ment von
Elnflussfak- Lebensriu-
tor auf den men
nerau
Mensch » Nahrungs- o Luftqualitat » Trinkwasser- | » Erholungs- » Schénheit
grundlage sowle Mikro- sicherung raum als Lebens-
s Schdnhelt und Makro- » Oberfidchen- umfeld
des Lebens- Klima als gewdsser als
umfeldes Elnflussfak- Erholungs-
tor auf den raum
Lebangraum
» Einfluss der » Elnfluss iber | » Elnfluss auf
r_( “fT a und Vegetation Verduns- Mikroktima
u auf Kalt- tungsrate
und Frisch-
Iuftentste-
hung
Wasser + Grundwas- + Vegetation = Erholung als * Elnfluss auf » Wirtschaftll-
serfilter als Wasser- Starfaktor Grundwas- che Nutzung
« Wasserspel- speicher und sernaubll- als Starfak-
cher -fiiter dung tor
Landschaft = Bodenrelief * Bewuchs s Ldrmschutz- * Oberfidchen- * Kulturgilter
ais charakte- und Arter- anlagen als gewasser als als Charak-
risierendes reichtum als Starfaktor Charakteris- teristikum
Element Charakterls- tikum der der Eigenart
tikum der Natdrfichkelt
Natdrlichkelt und Eigenart
| d Subst. Erhol is Luftqualltst
_ « Substanz- . ung a . qua
gu t:rutun schadigung Stdrfaktor als Einfluss-
achguter faktor auf
Substanz

Tab. 12Tabelle nach Schrodter / Habermann-NieBe / Lehmberg: ,Umweltbericht in der
Bauleitplanung®, 2004, verandert

Im vorliegenden Fall ist nicht davon auszugehen, dass diese Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgltern zu zusatzlichen Belastungen fuhren werden.

5.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung (Basisszenario)

Sollte die Anderung des Fliachennutzungsplans nicht durchgefihrt werden, wiirden die
Flachen weiter landwirtschaftliche genutzt werden. Ein Aufwertungspotenzial flir Arten-
und Biotopschutz wére bei der Weiterfihrung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
nicht gegeben. Durch die Umstellung der Bewirtschaftungsform der landwirtschaftlichen
Flachen wiére eine Aufwertung fir den Arten- und Biotopschutz nicht auszuschlieBen. Eine
bauliche Entwicklung wiirde voraussichtlich erstmal nicht stattfinden. Die durch die Planung
entstehenden negativen Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter wie zum Beispiel
die Flachenversiegelung des Bodens durch Gebdude, Verkehrsanlagen und Lagerflachen
wilrde ausbleiben. Der Umweltzustand wiirde sich nicht negativ verdndern.
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5.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

5.6.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Bei der Realisierung der Flachennutzungsplananderung kommen folgende Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen zum Tragen:

Schutzgut Mensch

¢ Keine neue ErschlieBung des Gewerbegebietes (Nutzung der vorhandenen Infrastruktur)
e Erweiterung eines bereits bestehenden Gewerbestandorts

Schutzgut Pflanzen und Tiere

o Nutzung von Flichen mit einer geringen Biotopausstattung und geringen Bedeutung fur
die Tier- und Pflanzenwelt

Schutzgut Boden

e Entwicklung neuer Gewerbeflichen in unmittelbarerer Nachbarschaft zu einer
bestehenden ErschlieBung, damit Reduzierung der Flachenversiegelung

Schutzgut Landschaftsbild

e Nutzung eines Standortes, der durch Waldflachen teilweise eingegrint ist
e Abrundung einer bestehenden Gewerbefldche

5.6.2 Eingriffsbilanzierung und MaBnahmen zum Ausgleich

Mit der Flichennutzungsplandnderung liegt ein Eingriff im Sinne des BauGB vor. Eine
Eingriffsermittlung gemé&B Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur® des StMLfu ist
durchzufiihren.

Mogliche eingriffsrelevante Anderungen konnen erst auf Ebene des Bebauungsplans
bilanziert werden. Der Geltungsbereich wird der Kategorie 1 ,Gebiet mit geringer
Bedeutung fiir den Naturhaushalt und Landschaftsbild" zugeordnet. Es wird ein hoher
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ A) fur den Geltungsbereich angenommen.

GroBe des - - Resultierender
Anderungsbereichs KatedorlayKompensationstakion Ausgleichsbedarf
45.935 m? I ; 0,3-0,6 13.780 - 22.968 m?

Gesamt: 13.780-22.968 m?

Tab. 13 Uberschlagige Berechnung des Ausgleichsbedarfs

Der Ausgleich erfolgt voraussichtlich zum Teil innerhalb des Geltungsbereiches sowie auf
einer externen Ausgleichsflache. Als mogliche MaBnahmen kommen zum Beispiel in Frage:

¢ Entwicklung von extensivem Griinland
s Anlage einer Streuobstwiese
¢ Pflanzung naturnaher Heckenstrukturen

Die genaue Herleitung des Ausgleichsbedarfs, die Lagebestimmung, detaillierte
Beschreibung und die dingliche Sicherung der AusgleichsmaBnahmen erfolgt auf Ebene des
Bebauungsplanes.
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5.7 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Gem. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist flir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB
wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1 BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu priifen,
ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG, insbesondere die
Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegenstehen (spezielle
artenschutzrechtliche Priifung - saP).

Geman § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzten oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen keine Hinweise auf das Vorkommen
artenschutzrelevanter Tier- oder Pflanzenarten vor.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind als intensiv genutzte Ackerflachen zu
bezeichnen. In den noch vorhandenen Gehdlzbestand entlang der St.-Margarethen-StraB3e
(St2082) wird nicht eingegriffen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Pfrombach®™ wurde durch das Biiro Dr. Christof Manhart (26.08.2015 und 25.08.2021) zwei
artenschutzrechtliche Prifungen erstellt. Zur Abschatzung der Auswirkungen auf
artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzengruppen wird auf diese spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) mit dem Stand vom 25.08.2021 Bezug genommen.

Das Fachgutachten kommt zu folgendem gutachterlichen Fazit:

Fiir die Gruppe der Flederméuse sind von dem Vorhaben waldbewohnende Arten insofern
betroffen, als lichtempfindliche Arten, insbesondere aus der Gattung Myotis von dem
Vorhaben beeintrichtigt sein kbnnten. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach §44
Abs. 2 Nr. 2 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG sind MalBBnahmen beziglich der néchtlichen
Beleuchtung umzusetzen, die Beeintrédchtigungen minimieren bzw. Vermeiden. In Bezug
auf die Reptilien konnte die Zauneidechse im Rahmen der vorgesehenen Bautétigkeiten
betroffen sein. Zur Vermeidung des Verbotstatbestands der Tétung nach §44 Abs. 2 Nr.1
i.V. mit Abs. 5 BNatSchG sind konfliktvermeidende MafSnahmen durchzufiihren. Beziglich
der Brutvégel sind von dem Vorhaben weder Arten mit saisonalen Brutpldtzen noch Arten
mit einem rdumlichen Bezug zu essentiellen Nahrungs- und Verbundhabitaten betroffen,
die zu einer Schédigung des Erhaltungszustands der Art bzw. einzelner Individuen fihren.
Konfliktvermeidende MaBnahmen missen nicht durchgefilhrt werden. Bei den vom
Vorhaben betroffenen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und Arten der
Vogelschutzrichtlinie wurde unter Einbeziehung der vorgesehenen Vermeidungs- und
KompensationsmaBnahmen dargelegt, dass der derzeitige Erhaltungszustand gewahrt wird
bzw. sich nicht weiter verschlechtert.

Am 24.04.2022 erfolgte eine Kontrollbegehung. Hierbei haben sich keine strukturellen
Anderungen seit 2015 ergeben. Hinweise auf Kiebitz oder Feldlerche ergeben.

Dem stadtebaulichen Projekt stehen somit voraussichtlich keine grundsétzlichen
artenschutzrechtlichen Aspekte entgegen.
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Erforderliche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind auf Ebene des
Bebauungsplans festzusetzten.

5.8 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten
(Planungsalternativen)

Als anderweitige Planungsalternativen sind Nutzungs- und Standortalternativen sowie
Varianten des stadtebaulichen Konzeptes zu betrachten.

Der Betrieb besteht bereits, daher muss eine Erweiterung im Anschluss an den
bestehenden Betrieb erfolgen. Daher wurden keine Alternativflachen untersucht, die nicht
an den Bestand anschlieBen.

Andere Flachen im Anschluss an den Bestand stehen derzeit fiir eine Betriebserweiterung
nicht zur Verfigung.

5.9 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Als ,technische Verfahren® bei der Erstellung des Umweltberichtes ist v.a. die Bewertung
der Schutzgiiter und die Prognose der Umweltauswirkungen zu nennen. Die Bewertung der
Schutzgiiter erfolgte verbal-argumentativ. Die Prognose der Eingriffsschwere wurde
anschlieBend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch.

Folgende Datenquellen wurden zur Erstellung des Umweltberichts verwendet:

) Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Moosburg a.d. Isar, Fassung
vom 28.11.2005, Bekanntmachung 14.06.2006

e  Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Freising, (BayStMUG 2008)
e Artenschutzkartierung Bayern, (LfU 2009)

. Biotopkartierung Bayern, (LfU 1996)

e Agrarleitplan fiir den Regierungsbezirk Oberbayern (Stand 1988)

. Beschreibung, Bewertung und Empfindlichkeit der landschaftsdkologischen Einheiten (BayStLU
1978)

) Bayern Atlas

° Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-WEB)

o Rauminformationssystem Bayern (RISBY)

¢  Bayerischer Denkmal-Atlas

. Umwelt Atlas Bayern

. Hydrologischer Atlas Deutschland

« Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete (IUG)

] Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP); Dr. Christof
Manhart, 2021

e LEP Bayern 2013

e  Regionalplan Miinchen

Bei der Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
zur Umweltpriifung und bei der Zusammenstellung der Angaben sind Schwierigkeiten beim
Schutzgut Wasser aufgetreten, da keine genauen Angaben zum Vorkommen von wild
abflieBenden Oberflichenwasser vorlagen. Ansonsten sind keine Schwierigkeiten
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse aufgetreten.
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5.10 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Stadt Moosburg a. d. Isar wird im Rahmen des Monitorings die getroffenen Prognosen,
die mit dem stddtebaulichen Projekt verbunden sind, v.a. im Bereich der Lirmemissionen
Uberpriifen und erforderlichenfalls SteuerungsmaBnahmen ergreifen.
Eine Detailierung der UberwachungsmaBnahmen erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes.
Hierzu kénnen zahlen:

e Verkehrs- und Larmzahlungen

o Uberpriifung der Entwicklung der Bepflanzung und der Ausgleichsflachen.

5.11 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zur Ausweisung einer Gewerbeflache wurde ein Bereich gewahlt, der an ein bestehendes
Gewerbegebiet angrenzt und das Anbindegebot erfiillt.

Baubedingte Anlagebedingte  Betriebsbedingte

Auswirkungen Auswlrkungen Auswirkungen e

Mensch/Ldarm mittel

Mensch/Erholung

Pflanzen und Tiere mittel

Boden hoch

Wasser

Oberflachengewdasser n|cht betroffen

Oberflachenwasserabfluss _'

Uberschwemmungsgebiete

Grundwasser
Klima/Luft
Landschaftsbild

Kultur-/Sachgiiter

Tab. 14 Zusammenfassende Ubersicht zur Erhebllchkelt der Auswirkungen auf Umwelt, Mensch,
Kultur- und Sachgliter

Die Tabelle verdeutlicht, dass Uberwiegend Auswirkungen geringer und mittlerer
Erheblichkeit zu erwarten sind.

Am starksten betroffen durch die Anderung des Flachennutzungsplans sind das Schutzgut
Boden und Landschaftsbild.

Aufgrund der moglichen groBflachigen Versiegelung wurde das Schutzgut Boden mit hoch
bewertet.

Aufgrund der méglichen baulichen AusmaBe der Gebdude wurden die Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaftsbild als hoch bewertet.

Bei dem Schutzgut Wasser (Grundwasser) wurden die Auswirkungen aufgrund der
groBflachigen Versiegelung als mittel bewertet. Ebenso ergeben sich mittlere
betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft aufgrund der groBen
versiegelten Fldche.

Mittlere baubedingte Auswirkungen ergeben sich beim Schutzgut Mensch (L&rm) aufgrund
der baulichen AusmaBe der geplanten Bebauung. Ebenso ergeben sich mittlere
betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Erholung) aufgrund der
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vorgesehenen GebdudegréBen (optische Beeintrachtigung) und der damit verbundenen
Verdnderung des Erholungsraumes.

Die Einsehbarkeit des Standortes ist in Folge umgebender Waélder, der festgesetzten
Ortsrandeingriinung und der bewegten Topografie des Higellandes teilweise
eingeschrankt.

Artenschutzrechtliche Aspekte stehen dem Vorhaben mit der Umsetzung von MaBnahmen
voraussichtlich nicht entgegen.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der getroffenen MaBnahmen vor.

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-, MinderungsmaBnahmen bzw. Ausgleichsflachen
kann das stidtebauliche Vorhaben als umweltvertraglich eingestuft werden. Eine
Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

F:\PROJEMTE\18019_Erweiterung BP Pfrombach\03 Aenderung FNP\02 Entwurf\02 Begruendung-Umweltbericht\Begriindung FNP Erweitrung GE
Pfrombach.docx

Anlagen:

e Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP); Dr. Christof Manhart, Umweltplanung und zoologische Gutachten; Fassung
vom 26.08.2015

¢ Spezielle artenschutzrechtliche Priifung zur Erweiterung des Firmengeléndes ELA-
Container, Dr. Christof Manhart, Umweltplanung und zoologische Gutachten;
Fassung vom 25.08.2021

e Ergénzung saP Betriebszufahrt NAU GmbH, Dr. Christof Manhart, Umweltplanung
und zoologische Gutachten; 24.04.2022

e Betriebskonzept Ela, 17.12.2021
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